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ElŖzm®nyek 
 
Cser®nfa OT£K alap¼ telep¿l®srendez®si terve 2003-ban k®sz¿lt. A telep¿l®sszerkezeti tervet 
a k®pviselŖ-test¿let a 8/2004. (I. 28.) sz§m¼ hat§rozat§val, a H£SZ-t ®s a szab§lyoz§si 
terveket az 1/2004. (II. 1.) sz§m¼ rendelet®vel j·v§hagyta. 
 
A k®pviselŖ-test¿let a telep¿l®sszerkezeti tervet a 40/2003.(VI.30.) sz. hat§rozattal, a H£SZ-t 
®s a szab§lyoz§si terveket a 9/2003.(VII.3.) sz. rendelettel hagyta j·v§. 
 
2012. §prilisban a k®pviselŖ-test¿let a 8/2012.(V.29.) ºk. rendelettel hat§lyon k²v¿l helyezte a 
H£SZ ï szab§lys®rt®sekkel kapcsolatos ï 18.Ä. (2) bekezd®s®t. 
 
2017-ben a k®pviselŖ-test¿let a 4/2017.(V.29.) ºk. rendelettel ï figyelemmel a megyei 
korm§nyhivatal tºrv®nyess®gi fel¿lvizsg§lata eredm®nyek®nt megfogalmazott tºrv®nyess®gi 
javaslatra ï m·dos²totta a H£SZ-t oly m·don, hogy hat§lyon k²v¿l helyezte a magasabb szintŤ 
jogszab§lyokkal ellent®tes rendelkez®seket. 
 
2017. j¼lius§ban a k®pviselŖ-test¿let a 6/2017.(VII.28.) ºk. rendelettel j·v§hagyta a partners®gi 
egyeztet®s szab§lyait. 
 
2018-ban tºrt®nt a telep¿l®srendez®si terv 1. sz. m·dos²t§sa, melynek keret®ben a k®pviselŖ-
test¿let a H£SZ-m·dos²t§st a 11/2018. (XI.23.) ºk. rendelettel fogadta el. A m·dos²t§s a 
szab§lyoz§si terveket nem ®rintette. 
 
2022. ker¿lt sor telep¿l®srendez®si eszkºzºk 2 sz. m·dos²t§s§ra, melynek keret®ben a 
k®pviselŖ-test¿let a telep¿l®sszerkezeti terv-m·dos²t§st a 99/2022. (XI. 28.) hat§rozattal, a 
H£SZ- ®s a szab§lyoz§si tervek m·dos²t§st a 14/2022. (XI. 29.) ºnkorm§nyzati rendelettel 
fogadta el. 
 
2025. m§jusban a k®pviselŖ-test¿let a 29/2025. (V.14.) sz. hat§rozatalt kezdem®nyezte a 
telep¿l®srendez®si eszkºzºk 3.sz. m·dos²t§s§t. J¼niusban megkereste a kºrnyezet 
v®delm®®rt felelŖs szerveket a kºrnyezeti vizsg§lat sz¿ks®gess®ge t§rgy§ban. A kºrnyezet 
v®delm®®rt felelŖs szervek nem tartott§k sz¿ks®gesnek a kºrnyezeti vizsg§lat 
sz¿ks®gess®g®t, azonban a Somogy V§rmegyei Korm§nyhivatal Ćllami FŖ®p²t®szi Iroda 
egy®b ®szrev®tel®nek figyelembev®tel®vel a 29/2025. (V.14.) sz. hat§rozat visszavon§sra 
ker¿lt ®s ¼j hat§rozatot hozott a k®pviselŖ-test¿let. (A 29/2025.(V.14.) sz. hat§rozatot ld. a 
ĂTerviratokò kºzºtt.) 
 
2025. okt·berben a k®pviselŖ-test¿let a 61/2025.(X.20.) sz. hat§rozat§val kezdem®nyezte a 
telep¿l®srendez®si eszkºzºk 3 sz. m·dos²t§s§t annak ®rdek®ben, hogy a 034/3 hrsz-¼ 
ingatlan egy r®sze ker¿ljºn §tsorol§sra k¿lºnleges mezŖgazdas§gi ¿zemi ter¿let ºvezetbe. 
(A telep¿l®sfejleszt®si dºnt®srŖl sz·l· hat§rozatot ld. a ĂTerviratokò kºzºtt.) 
 
A m·dos²t§si elj§r§s 2025. novemberben az E-T£R fel¿let®n ker¿lt elind²t§sra, ahol el®rhetŖv® 
v§ltak az adatszolg§ltat§sok, valamint az §llami ingatlan-nyilv§ntart§si adatb§zis.  
 
A Ăv§rhat· kºrnyezeti hat§s jelentŖs®g®nek eldºnt®s®velò kapcsolatban a polg§rmester a 
2/2005.(I.11.) Korm. rendelet elŖ²r§sainak megfelelŖen megkereste a kºrnyezet v®delm®®rt 
felelŖs szerveket, elŖzetes v®lem®ny¿ket k®rve. A Ăv§rhat· kºrnyezeti hat§s jelentŖs®g®nek 
eldºnt®s®velò kapcsolatban a jogszab§lyban elŖ²rt hat§ridŖn bel¿l az al§bbiak nyilatkoztak:
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jogszab§lyban 
elŖ²rt hat§ridŖn 
bel¿l nem 
v§laszolt 

kºrnyezeti 
vizsg§lat 
k®sz²t®s®t NEM 
tartja 
sz¿ks®gesnek 

kºrnyezeti 
vizsg§lat 
k®sz²t®s®t 
sz¿ks®gesnek 
tartja  

1.SVK Kºrnyezetv®delmi, Term®szetv®delmi 
®s Hullad®kgazd§lkod§si FŖoszt§ly, 
Term®szetv®delmi Oszt§ly 

 X  

2.Duna-Dr§va Nemzeti Park Igazgat·s§g X   

3.SVK N®peg®szs®g¿gyi FŖoszt§ly  X  

4.Baranya V§rmegyei Korm§nyhivatal 
TŤzv®delmi, Iparbiztons§gi ®s V²z¿gyi 
Hat·s§gi FŖoszt§ly 

 X 

 

5.SVK Ćllami FŖ®p²t®szi Iroda  X  

6.SVK Agr§r¿gyi FŖoszt§ly Erd®szeti Oszt§ly  X  

7.SVK Agr§r¿gyi FŖoszt§ly Nºv®ny- ®s 
Talajv®delmi Oszt§ly 

 X 
 

8.SVK Fºldhivatali FŖoszt§ly Fºldhivatali 
FŖoszt§ly 

X  
 

9.Budapest FŖv§ros Korm§nyhivatala 
N®peg®szs®g¿gyi FŖoszt§ly* 

X  
 

10.Budapest FŖv§ros Korm§nyhivatala 
£p²t®s¿gyi ®s ¥rºks®gv®delmi FŖoszt§ly 
¥rºks®gv®delmi Oszt§ly 

 X 
 

11.Nemzeti N®peg®szs®g¿gyi Kºzpont X   

12.SVK TŤzv®delmi ®s Iparbiztons§gi 
Hat·s§gi FŖoszt§ly 

 X 
 

 
A SVK Kºrnyezetv®delmi, Term®szetv®delmi ®s Hullad®kgazd§lkod§si FŖoszt§ly, 
Term®szetv®delmi Oszt§ly Ămeg§llap²totta, hogy a H£SZ m·dos²t§ssal ®rintett ter¿lettŖl 
megkºzel²tŖleg 400-500 m tºbb ĂLf-2ò jelŤ falusias lak·ter¿let ºvezeti besorol§s¼ ingatlanok 
tal§lhat·k. Emiatt a ĂK¿-mò jelŤ k¿lºnleges mezŖgazdas§gi ¿zemi ter¿let ºvezetbe a k®sŖbbi 
zajforr§sok l®tes²t®se eset®n, azok ¿zemeltetŖi a jogszab§lyban meghat§rozott hat§r®rt®kek 
betart§s§ra lesznek kºtelezve. A hat§r®rt®kek betart§sa a zajforr§sok ¿zemeltetŖj®nek 
kºtelezetts®ge. Amennyiben hat§r®rt®k t¼ll®p®s §llap²that· meg a v®dendŖ ter¿letekn®l, abban 
az esetben a zajforr§s ¿zemeltetŖi kºtelezettek az int®zked®sek megt®tel®re, hogy a 
zajv®delmi kºvetelm®nyek teljes¿ljenek. 
A beny¼jtott dokument§ci· alapj§n, t§rgyi m·dos²t§s indokak®nt, a term®nyt§rol· l®tes²t®se 
ker¿lt megjelºl®sre, azonban ezen ºvezeti besorol§s a k®sŖbbiekben egy®b zavar· hat§s¼ (pl. 
term®nysz§r²t·) telep²t®s®t is lehetŖv® teszi. 
A fentiekre tekintettel a Korm§nyhivatal szakmai §ll§spontja szerint sz¿ks®gesnek tartja t§rgyi 
m·dos²t§s vonatkoz§s§ban a H£SZ-ben tºrt®nŖ elŖ²r§sok megt®tel®t, annak ®rdek®ben, hogy 
a jogszab§lyban meghat§rozott zajv®delmi kºvetelm®nyek biztos²tottak legyenek.ò 
¥sszess®g®ben a Korm§nyhivatal, t§rgyi m·dos²t§s vonatkoz§s§ban, term®szet- ®s 
t§jv®delmi, zajv®delmi, levegŖtisztas§g-v®delmi, hullad®kgazd§lkod§si, valamint fºldtani-kºzeg 
v®delmi szempontb·l nem tartja sz¿ks®gesnek a Rendelet szerinti kºrnyezeti vizsg§lat 
lefolytat§s§t.  

Ugyanakkor a Korm§nyhivatal t§rgyi telep¿l®srendez®si eszkºzºk m·dos²t§s§t jelen form§ban 
nem t§mogatja, annak kieg®sz²t®se, pontos²t§sa sz¿ks®ges, a fent megfogalmazott zajv®delmi 
szempontok alapj§n.  
Tov§bb§ a Cser®nfa 034/3 hrsz-¼ ingatlan mint helyi jelentŖs®gŤ v®dett term®szeti ter¿let jogi 
jelleg®nek t®ny®t tiszt§zni sz¿ks®ges.ò 
A fentiekre tekintettel a H£SZ-ben korl§toz§sra ker¿lnek az elhelyezhetŖ tev®kenys®gek. 
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A helyi jelentŖs®gŤ v®dett term®szeti ter¿let jogi jelleg®nek tiszt§z§sa ®rdek®ben jelezz¿k, 
hogy a Somogy V§rmegyei Korm§nyhivatal tºrv®nyess®gi fel¿gyeleti jogkºr®ben elj§rva 
vizsg§lta a helyi ºnkorm§nyzatok §ltal a helyi jelentŖs®gŤ v®dett term®szeti ter¿let jogi 
szab§lyoz§s§t tartalmaz· rendeleteket.  
Cser®nfa Kºzs®g ¥nkorm§nyzata a tºrv®nyess®gi felsz·l²t§s§ra az al§bbiakat tette: 

-1. 46/2024.(IX.16.) sz. hat§rozatban dºntºtt a k®pviselŖ-test¿let a helyi jelentŖs®gŤ 
v®dett term®szeti ter¿lett® nyilv§n²t§sr·l sz·l· 7/2010.(IX.16.) ºk. rendelet 
fel¿lvizsg§lat§r·l 
-2. 2025. m§jus 31-®n szakv®lem®nyt k®sz²ttetett a cser®nfai hegyl§bi kasz§l· 
term®szetv®delmi ter¿let term®szeti ®rt®keirŖl 
-3. 2025. j¼nius 11-®n a szakv®lem®nnyel megkereste a Duna-Dr§va Nemzeti Park 
Igazgat·s§got a helyi jelentŖs®gŤ term®szetv®delmi ter¿let felold§s§val kapcsolatban 
-4. 2025. j¼nius 27-®n a Duna-Dr§va Nemzeti Park Igazgat·s§g a DDNPI/1454-2/2025. 
¿gyiratsz§m¼ v§lasz§ban elfogadta a helyi v®dett st§tusz megsz¿ntet®s®t 
5. 2025. j¼lius§ban a k®pviselŖ-test¿let a 10/2025.(VII.4.) ºk. rendelettel dºntºtt a helyi 
jelentŖs®gŤ v®dett term®szeti ter¿lett® nyilv§n²t§sr·l sz·l· 7/2010.(IX.16.) ºk. rendelet 
hat§lyon k²v¿l helyez®s®rŖl, mely rendelet az ºnkorm§nyzati rendelett§rban 
megtekinthetŖ.  

 
A Ăv§rhat· kºrnyezeti hat§s jelentŖs®g®nek eldºnt®s®velò kapcsolatban a kºrnyezet 
v®delm®®rt felelŖs szervek a kºrnyezeti vizsg§lat k®sz²t®s®t nem tartott§k sz¿ks®gesnek. Az 
errŖl sz·l· dºnt®st a v®lem®nyez®si szakasz lez§r§s§val egyidejŤleg hozza meg a k®pviselŖ-
test¿let. (A kºrnyezet v®delm®®rt felelŖs szervek elŖzetes v®lem®ny®t ld. a ĂTerviratokò 
kºzºtt.)  
 
Jelen terv-m·dos²t§s k®sz²t®se sor§n a j·v§hagyott telep¿l®sfejleszt®si dºnt®st, a 
Magyarorsz§g ®s egyes kiemelt t®rs®geinek ter¿letrendez®si terv®rŖl sz·l· 2018.®vi CXXXIX. 
tºrv®nyt (a tov§bbiakban: Trtv) a ter¿letrendez®si tervek k®sz²t®s®nek ®s alkalmaz§s§nak 
kieg®sz²tŖ szab§lyoz§s§r·l sz·l· 9/2019.(VI.14.) MvM rendeletet (a tov§bbiakban: MvMr.), a 
Somogy V§rmegye Ter¿letrendez®si Terv®rŖl sz·l· 11/2023.(II.14.) ºk. rendeletet (a 
tov§bbiakban: SVTrT.), az E-T£R adatszolg§ltat§st vett¿k figyelembe ®s tekintett¿k kiindul§si 
alapnak. 
Jelen tervez®si feladatnak nem t§rgya a hat§lyos telep¿l®srendez®si eszkºzºk teljeskºrŤ 
fel¿lvizsg§lata ®s m·dos²t§sa. A m·dos²t§s keret®ben ter¿letfelhaszn§l§s v§ltoz§s nem 
tºrt®nik, ez®rt a telep¿l®sszerkezeti terv nem m·dosul. A m·dos²t§s keret®ben nem ker¿l a 
H£SZ ®s a szab§lyoz§si tervek teljeskºrŤ §tdolgoz§s§ra ®s dokument§l§s§ra.  
 
A H£SZ-m·dos²t§s szºveg®ben csak a m·dos²t§si ig®ny miatt sz¿ks®ges v§ltoztat§sok 
ker¿lnek §tvezet®sre. A k¿lter¿let szab§lyoz§si terv m·dos²t§sa csak a konkr®t m·dos²t§si 
ig®nnyel ®rintett ter¿letre vonatkoz·an tºrt®nik. 
 
A m·dos²t§shoz t§jrendez®si ®s kºrnyezetalak²t§si, kºzleked®si, kºzmŤves²t®si ®s 
elektronikus h²rkºzl®si szak§gi munkar®szek nem k®sz¿lnek 
 
A tervezett m·dos²t§sok miatt biol·giai aktivit§s®rt®k-sz§m²t§s nem k®sz¿l mivel ¼j be®p²t®sre 
sz§nt ter¿let nem ker¿l kijelºl®sre. 
A m·dos²t§ssal ®rintett ter¿let ºrºks®gv®delmi szempontb·l nem ®rintett.  
 
A m·dos²t§s a telep¿l®stervek tartalm§r·l, elk®sz²t®s®nek ®s elfogad§s§nak rendj®rŖl, 
valamint egyes telep¿l®srendez®si saj§tos jogint®zm®nyekrŖl sz·l· 419/2021.(VII.15.) Korm. 
rendelet 66.Ä. elŖ²r§sai szerint tºrt®nik §ltal§nos egyeztet®si elj§r§sban. 
 
A partners®gi egyeztet®s a v®lem®nyez®si szakasszal p§rhuzamosan ker¿l lebonyol²t§sra.  
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1.TERVI ELŕZM£NYEK 

 

megnevez®s hat§rozat rendelet 

alapterv 40/2003.(VI.30.) 9/2003.(VII.3.) 

szab§lys®rt®s hk. helyez®s  8/2012.(V.29.) 

tºrv®nyess®gi fel¿lvizsg§lat  4/2017.(V.29.) 

1.sz. m·dos²t§s - 11/2018. (XI.23.) 

2.sz. m·dos²t§s 99/2022.(XI.28.) 14/2022.(XI.29.) 

 
2. TER¦LETRENDEZ£SI K¥VETELM£NYEK 
A megalapoz· vizsg§lat k®sz²t®se sor§n az al§bbi ter¿letrendez®si terveket vizsg§ltuk meg: 

- Magyarorsz§g ®s egyes kiemelt t®rs®geinek ter¿letrendez®si terv®rŖl sz·l· 2018. ®vi 

CXXXIX. tºrv®nyben (a tov§bbiakban: Trtv) foglat Orsz§gos Ter¿letrendez®si Terv  

- A ter¿letrendez®si tervek elk®sz²t®s®nek ®s alkalmaz§s§nak kieg®sz²tŖ 

szab§lyoz§s§r·l sz·l· 9/2019.(VI.14.) Mvm rendelet (a tov§bbiakban: MvMr) 

- Somogy V§rmegyei KºzgyŤl®s Elnºk®nek a 11/2023.(II.14.) ºnkorm§nyzati rendelt®vel 

elfogadott Somogy V§rmegye Ter¿letrendez®si Terve (a tov§bbiakban: SVTrT) 

E h§rom magasabb szintŤ jogszab§ly jelentŖs m®rt®kben meghat§rozza a telep¿l®s 
ter¿letfelhaszn§l§si lehetŖs®geit, mŤszaki infrastrukt¼ra-h§l·zatait, valamint ºvezeti 
®rintetts®g®t, amelyeket a koncepci· ®s a telep¿l®srendez®si terv k®sz²t®se ®s m·dos²t§sa 
sor§n figyelembe kell venni.  

Cser®nfa kºzigazgat§si ter¿let®t a ter¿letrendez®si tervek szerkezeti tervei kºz¿l 
az al§bbiak ®rintik 

Trtv szerkezeti terve  SVTrT szerkezeti terve  
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A m·dos²t§ssal ®rintett ter¿letet a SVTrT t®rs®gi ter¿letfelhaszn§l§si kateg·ri§i kºz¿l az 
saj§tos ter¿letfelhaszn§l§s¼ t®rs®g ®rinti. A ter¿let k¿lºnleges be®p²t®sre sz§nt ter¿let 
ºvezet besorol§s¼. 

 
A Trtv. 11.Ä. e) pontj§nak elŖ²r§sa alapj§n a saj§tos ter¿letfelhaszn§l§s¼ t®rs®g 
ter¿let®t a ter¿let tervezett felhaszn§l§s§nak megfelelŖen k¿lºnleges ï ide®rtve a 
be®p²t®sre sz§nt vagy be®p²t®sre nem sz§nt honv®delmi, katonai, nemzetbiztons§gi 
c®l¼ ter¿letet ï, kºz¼ti kºzleked®si, egy®b kºzleked®si, v®delmi c®l¼ erdŖter¿let, 
rekre§ci·s c®l¼ erdŖter¿let, egy®b erdŖter¿let, kertes mezŖgazdas§gi ter¿let, §ltal§nos 
mezŖgazdas§gi ter¿let, t§jgazd§lkod§si mezŖgazdas§gi ter¿let, kereskedelmi 
szolg§ltat· gazdas§gi, ipari gazdas§gi, egy®b ipari gazdas§gi, §ltal§nos gazdas§gi, 
int®zm®nyi vegyes ter¿letbe kell sorolni. 
 
Cser®nfa kºzigazgat§si ter¿let®t a ter¿letrendez®si tervek szerkezeti terve kºz¿l az 
al§bbiak ®rintik. (ld. a mell®kelt t®rk®pkivonatokat) 

Trtv -OTrT SMTrT 

orsz§gos ter¿letfelhaszn§l§si kateg·ri§k t®rs®gi ter¿letfelhaszn§l§si kateg·ri§k 

-az erdŖgazd§lkod§si t®rs®g 
-a mezŖgazdas§gi t®rs®g 
-a v²zgazd§lkod§si t®rs®g 
-a telep¿l®si t®rs®g 

-az erdŖgazd§lkod§si t®rs®g 
-a mezŖgazdas§gi t®rs®g 
-a v²zgazd§lkod§si t®rs®g 
-a telep¿l®si t®rs®g 
-a saj§tos ter¿letfelhaszn§l§s¼ t®rs®g 

orsz§gos mŤszaki infrastrukt¼ra-
h§l·zatok 

t®rs®gi mŤszaki infrastrukt¼ra-h§l·zatok 

 -6621.sz. t®rs®gi szerepkºrŤ ºsszekºtŖ ¼t 
megl®vŖ (Szentbal§zs-Hajm§s-G§losfa-
B¿kkºsd) 
-t®rs®gi szerepkºrŤ ºsszekºtŖ ¼t tervezett 
(Szentbal§zs-Hajm§s-G§losfa-B¿kkºsd) 
-6621.sz. BŖsz®nfa-Hajm§s-Kaposgyarmat-
Cser®nfa-S§ntos mell®k¼t 
-Kaposv§r-Hajm§s-BŖsz®nfa-(Szigetv§r) 
tervezett t®rs®gi ker®kp§r¼t-vonal 
-Kaposv§r (kelet)-S§ntos-Szentbal§zs-
Cser®nfa fºldg§z-eloszt·vezet®k  

Trtv orsz§gos ºvezetek 

-ºkol·giai h§l·zat magter¿let®nek ºvezete 
-kiv§l· termŖhelyi adotts§g¼ sz§nt·k ºvezete 
-erdŖk ºvezete 

MvMr orsz§gos ºvezetek 

-j· termŖhelyi adotts§g¼ sz§nt·k ºvezete 
-erdŖtelep²t®sre javasolt ter¿let ºvezete 
-t§jk®pv®delmi ter¿let ºvezete 
-v²zminŖs®g-v®delmi ter¿let ºvezete 

SMTrT t®rs®gi ºvezetei 

-ºkol·giai h§l·zat magter¿let®nek ºvezete 
-kiv§l· termŖhelyi adotts§g¼ sz§nt·k ºvezete 
-j· termŖhelyi adotts§g¼ sz§nt·k ºvezete 
-erdŖk ºvezete 
-erdŖtelep²t®sre javasolt ter¿let ºvezete 
-t§jk®pv®delmi ter¿let ºvezete 
-v²zminŖs®g-v®delmi ter¿let ºvezete 



10 
 

-fºldtani vesz®lyforr§s ter¿let ºvezete §ltal ®rintett telep¿l®sek 
-naperŖmŤ l®tes²t®s c®lj§b·l korl§tozottan ig®nybe vehetŖ ter¿let ºvezete 
-v²zer·zi·val vesz®lyeztetett ter¿let ºvezete 

 
 

Trtv orsz§gos ºvezetek 

¥kol·giai h§l·zat magter¿let®nek ºvezete  

 

 

Trtv ºkol·giai h§l·zat magter¿let®nek ºvezet®re vonatkoz· elŖ²r§sok 
25. Ä (1) Az ºkol·giai h§l·zat magter¿let®nek ºvezet®ben - kiv®ve, ahol az Orsz§g Szerkezeti Terve, 
vagy a Budapesti Agglomer§ci· Szerkezeti Terve, vagy a Balaton Kiemelt ¦d¿lŖkºrzet Szerkezeti 
Terve telep¿l®si t®rs®get hat§roz meg - csak olyan megyei ter¿letfelhaszn§l§si kateg·ria ®s megyei 
ºvezet, valamint a telep¿l®srendez®si tervben olyan ºvezet ®s ®p²t®si ºvezet jelºlhetŖ ki, amely az 
ºkol·giai h§l·zat magter¿lete ®s az ºkol·giai h§l·zat ºkol·giai folyos·ja term®szetes ®s 
term®szetkºzeli ®lŖhelyeit ®s azok kapcsolatait nem vesz®lyezteti. 
(2) Az ºkol·giai h§l·zat magter¿let®nek ºvezet®ben ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let nem jelºlhetŖ ki, 
kiv®ve, ha: 
a) a telep¿l®si ter¿letet az ºkol·giai h§l·zat magter¿lete, vagy az ºkol·giai h§l·zat magter¿lete ®s az 
ºkol·giai h§l·zat ºkol·giai folyos·ja kºr¿lz§rja, tov§bb§ 
b) a kijelºl®st m§s jogszab§ly nem tiltja. 
(3) A (2) bekezd®sben szereplŖ kiv®telek egy¿ttes fenn§ll§sa eset®n be®p²t®sre sz§nt ter¿let az §llami 
fŖ®p²t®szi hat§skºr®ben elj§r· fŖv§rosi ®s megyei korm§nyhivatalnak a ter¿letrendez®si hat·s§gi 
elj§r§sa sor§n kiadott ter¿letfelhaszn§l§si enged®lye alapj§n jelºlhetŖ ki. Az elj§r§s sor§n vizsg§lni 
kell, hogy biztos²tott-e az ºkol·giai h§l·zat magter¿let ®s az ºkol·giai h§l·zat ºkol·giai folyos· 
term®szetes ®s term®szetkºzeli ®lŖhelyeinek fennmarad§sa, valamint az ºkol·giai kapcsolatok 
zavartalan mŤkºd®se. 
(4) Az ºkol·giai h§l·zat magter¿let®nek ºvezet®ben a kºzleked®si ®s energetikai infrastrukt¼ra-
h§l·zatok elemeinek nyomvonala a magter¿let term®szetes ®lŖhelyeinek fennmarad§s§t biztos²t· 
m·don, az azok kºzºtti ºkol·giai kapcsolatok mŤkºd®s®t nem akad§lyoz· mŤszaki megold§sok 
alkalmaz§s§val jelºlhetŖk ki ®s helyezhetŖk el. 
(5) Az ºkol·giai h§l·zat magter¿let®nek ºvezet®ben b§ny§szati tev®kenys®g folytat§sa a b§ny§szati 
szempontb·l kivett helyekre vonatkoz· elŖ²r§sok alkalmaz§s§val enged®lyezhetŖ. Az ºvezetben ¼j 
c®lkitermelŖhely ®s k¿lfejt®ses mŤvel®sŤ b§nyatelek nem l®tes²thetŖ, a megl®vŖ k¿lfejt®ses mŤvel®sŤ 
b§nyatelek horizont§lisan nem bŖv²thetŖ. 
(6) Az ºkol·giai h§l·zat magter¿let®nek ºvezet®ben az erŖmŤvek kºz¿l csak h§ztart§si m®retŤ 
kiserŖmŤ l®tes²thetŖ ®p¿leten elhelyezve. 
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ErdŖk ºvezete 

 

Trtv erdŖk ºvezet®re vonatkoz· 
elŖ²r§sok 
29. Ä Az erdŖk ºvezet®be tartoz· 
ter¿leteket az adott telep¿l®snek a 
telep¿l®srendez®si terv®ben legal§bb 
95%-ban erdŖter¿let ºvezetbe kell 
sorolnia. Az e tºrv®ny hat§lybal®p®s®t 
megelŖzŖen kijelºlt be®p²t®sre sz§nt 
ter¿letek, valamint az erdŖrŖl, az erdŖ 
v®delm®rŖl ®s az erdŖgazd§lkod§sr·l 
sz·l· 2009. ®vi XXXVII. tºrv®ny 4. Ä (2) 
bekezd®s®ben meghat§rozott ter¿letek, 
tov§bb§ az Orsz§g Szerkezeti Terve, a 
Budapesti Agglomer§ci· Szerkezeti 
Terve, valamint a Balaton Kiemelt 
¦d¿lŖkºrzet Szerkezeti Terve §ltal 
kijelºlt telep¿l®si t®rs®g ter¿letein l®vŖ 
erdŖk ºvezet®nek ter¿let®t a 
sz§m²t§sn§l figyelmen k²v¿l kell hagyni. 
30. Ä Az erdŖk ºvezet®ben k¿lfejt®ses 
mŤvel®sŤ b§nyatelket meg§llap²tani ®s 
b§ny§szati tev®kenys®get enged®lyezni 
a b§ny§szati szempontb·l kivett 
helyekre vonatkoz· szab§lyok szerint 
lehet. 

Kiv§l· termŖhelyi adotts§g¼ sz§nt·k ºvezete 

 

Trtv erdŖk ºvezet®re vonatkoz· 
elŖ²r§sok 
28. Ä (1) Kiv§l· termŖhelyi adotts§g¼ 
sz§nt·k ºvezet®ben ¼j be®p²t®sre sz§nt 
ter¿let ï kiv®ve, ahol az Orsz§g 
Szerkezeti Terve, a Budapesti 
Agglomer§ci· Szerkezeti Terve vagy a 
Balaton Kiemelt ¦d¿lŖkºrzet Szerkezeti 
Terve telep¿l®si t®rs®get hat§roz meg ï 
csak az §llami fŖ®p²t®szi hat§skºr®ben 
elj§r· fŖv§rosi ®s v§rmegyei 
korm§nyhivatalnak a ter¿letrendez®si 
hat·s§gi elj§r§sa sor§n kiadott 
ter¿letfelhaszn§l§si enged®lye alapj§n 
jelºlhetŖ ki. 
(2) A kiv§l· termŖhelyi adotts§g¼ 
sz§nt·k ºvezet®ben ¼j k¿lfejt®ses 
mŤvel®sŤ b§nyatelek meg§llap²t§sa ®s 
b§ny§szati tev®kenys®g folytat§sa a 
b§ny§szati szempontb·l kivett helyekre 
vonatkoz· elŖ²r§sok alkalmaz§s§val 
enged®lyezhetŖ. 
(3) *  A kiv§l· termŖhelyi adotts§g¼ 
sz§nt·k ºvezet®ben az erŖmŤvek kºz¿l 
csak h§ztart§si m®retŤ kiserŖmŤ 
l®tes²thetŖ, ®p¿leten elhelyezve. 

 

 

 

https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1800139.tv#lbj100idef3b
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MvMr orsz§gos ºvezetek 
J· termŖhelyi adotts§g¼ sz§nt·k ºvezete ErdŖtelep²t®sre javasolt ter¿let ºvezete 

 

 
MvMr erdŖtelep²t®sre javasolt ter¿let 
ºvezet®re vonatkoz· elŖ²r§sok 
2.Ä (1) A telep¿l®srendez®si eszkºzºk 
k®sz²t®se sor§n a mezŖgazdas§gi ter¿let 
ter¿letfelhaszn§l§si egys®g ter¿let®t 
elsŖsorban ï a kiv§l· termŖhelyi adotts§g¼ 
sz§nt·k ºvezete mellett ï a j· termŖhelyi 
adotts§g¼ sz§nt·k ºvezet®n javasolt kijelºlni. 
(2) A j· termŖhelyi adotts§g¼ sz§nt·k 
ºvezet®ben ¼j k¿lfejt®ses mŤvel®sŤ 
b§nyatelek meg§llap²t§sa ®s b§ny§szati 
tev®kenys®g folytat§sa a b§ny§szati 
szempontb·l kivett helyekre vonatkoz· 
elŖ²r§sok alkalmaz§s§val enged®lyezhetŖ. 
(3) A Balaton Kiemelt ¦d¿lŖkºrzet hat§lya al§ 
tartoz· telep¿l®sek telep¿l®srendez®si 
eszkºzeiben a j· termŖhelyi adotts§g¼ 
sz§nt·k ºvezete ter¿let®n, az (1) ®s a (2) 
bekezd®sben foglaltakon t¼l, ¼j be®p²t®sre 
sz§nt ter¿let csak abban az esetben jelºlhetŖ 
ki, ha a telep¿l®s kºzigazgat§si ter¿let®n a 
kijelºl®s m§shol m§r nem lehets®ges. 
Konkr®t ter¿letfelhaszn§l§ssal j§r· m·dos²t§s 
r®v®n nem ®rintett, csak a m·dos²t§ssal 
®rintett ter¿let lehat§rol§s ®rinti az ºvezetet. 
Nem ellent®tes az elŖ²r§sokkal. 

 

MvMr erdŖtelep²t®sre javasolt ter¿let ºvezet®re 
vonatkoz· elŖ²r§sok 
3.Ä (1) A telep¿l®srendez®si eszkºzºk k®sz²t®se 
sor§n az Orsz§gos ErdŖ§llom§ny Adatt§rban nem 
szereplŖ erdŖter¿let ter¿letfelhaszn§l§si egys®geket 
a telep¿l®sfejleszt®si ®s telep¿l®srendez®si c®lokkal 
ºsszhangban ï a term®szeti ®s kultur§lis ºrºks®gi 
®rt®kek s®relme n®lk¿l ï az erdŖtelep²t®sre javasolt 
ter¿let ºvezet ter¿let®n javasolt kijelºlni. 
(2) A Balaton Kiemelt ¦d¿lŖkºrzet hat§lya al§ tartoz· 
telep¿l®sek telep¿l®srendez®si eszkºzeiben az 
erdŖtelep²t®sre javasolt ter¿let ºvezet ter¿let®n az (1) 
bekezd®sben foglaltak mellett be®p²t®sre sz§nt 
ter¿let nem jelºlhetŖ ki, ®s erdŖter¿let 
ter¿letfelhaszn§l§si egys®gbe sorol§s eset®n 
a) az erdŖtelep²t®s megval·sul§s§ig csak az 
erdŖtelep²t®s lehetŖs®g®t megŖrzŖ ter¿lethaszn§lat 
folytathat·, valamint 
b) erdŖtelep²t®st elsŖdlegesen az ®lŖhelynek 
megfelelŖ, term®szetesen kialakult Ŗshonos 
fafajokb·l §ll· erdŖfoltok megŖrz®s®vel kell v®gezni. 
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T§jk®pv®delmi ter¿let ºvezete V²zminŖs®g-v®delmi ter¿let ºvezete 

 

 
MvMr t§jk®pv®delmi ter¿let ºvezet®re 
vonatkoz· elŖ²r§sok 
4.Ä (1) A t§jk®pv®delmi ter¿let ºvezete 
ter¿let®re a v§rmegye ter¿letrendez®si 
terv®nek megalapoz· munkar®sze keret®ben 
meg kell hat§rozni a t§jjelleg t®rs®gi 
jellemzŖit, valamint a telep¿l®s teljes 
kºzigazgat§si ter¿let®re k®sz¿lŖ 
telep¿l®srendez®si eszkºz megalapoz· 
vizsg§lata keret®ben meg kell hat§rozni a 
t§jjelleg megŖrzendŖ elemeit, elemegy¿tteseit, 
valamint a t§jk®pi egys®g ®s a hagyom§nyos 
t§jhaszn§lat helyi jellemzŖit. 
(2) A t§jk®pv®delmi ter¿let ºvezet®vel ®rintett 
ter¿letre a t§jk®pi egys®g, a hagyom§nyos 
t§jhaszn§lat fennmarad§sa, valamint a t§jba 
illeszt®s biztos²t§sa ®rdek®ben ï a 
telep¿l®sk®p v®delm®rŖl sz·l· tºrv®ny vagy 
annak felhatalmaz§sa alapj§n kiadott 
jogszab§ly elt®rŖ rendelkez®s®nek hi§ny§ban 
ï meg kell hat§rozni 
a) a telep¿l®srendez®si eszkºzºkben a 
ter¿letfelhaszn§l§s ®s az ®p²t®s helyi 
rendj®nek egyedi szab§lyait, 
b) a telep¿l®sk®p v®delm®rŖl sz·l· 2016. ®vi 
LXXIV. tºrv®ny 2. Ä (2) bekezd®se szerinti 
telep¿l®sk®pi rendeletben (a tov§bbiakban: 
telep¿l®sk®pi rendelet) a telep¿l®sk®pi 
kºvetelm®nyeket. 
(3) A t§jk®pv®delmi ter¿let ºvezet®ben 
b§ny§szati tev®kenys®g folytat§sa a 

MvMr v²zminŖs®g-v®delmi ter¿let ºvezet®re 
vonatkoz· elŖ²r§sok 
5.Ä (1) A v²zminŖs®g-v®delmi ter¿let ºvezet®ben 
keletkezett szennyv²z ºvezetbŖl tºrt®nŖ kivezet®s®rŖl 
®s az ºvezeten k²v¿l keletkezett szennyvizek 
ºvezetbe tºrt®nŖ bevezet®s®rŖl, illetve a szennyv²z 
ºvezeten bel¿li kezel®s®nek felt®teleirŖl a v§rmegye 
ter¿letrendez®si terv®ben rendelkezni kell. 
(2) A v²zminŖs®g-v®delmi ter¿let ºvezet®be tartoz· 
telep¿l®sek telep¿l®srendez®si eszkºzeinek 
k®sz²t®se sor§n ki kell jelºlni a v²zv®delemmel ®rintett 
ter¿leteket. A kijelºlt v²zv®delemmel ®rintett 
ter¿letekre vonatkoz· egyedi szab§lyokat a helyi 
®p²t®si szab§lyzatban kell meg§llap²tani. 
(3) A v²zminŖs®g-v®delmi ter¿let ºvezet®ben 
b§ny§szati tev®kenys®g folytat§sa a b§ny§szati 
szempontb·l kivett helyekre vonatkoz· elŖ²r§sok 
alkalmaz§s§val enged®lyezhetŖ. 
(4) A Balaton Kiemelt ¦d¿lŖkºrzet hat§lya al§ tartoz· 
ter¿leten a v²zminŖs®g-v®delmi ter¿let ºvezet 
ter¿let®n, az (1)ï(3) bekezd®sben foglaltak mellett 
a) korl§tozott vegyszer- ®s mŤtr§gya-haszn§lat¼, 
kºrnyezetk²m®lŖ vagy extenz²v mezŖgazdas§gi 
termel®s folytathat·; 
b) ¼j vegyszert§rol·, hullad®kkezelŖ l®tes²tm®ny ï a 
komposzt§l· telepet ®s az §trak·§llom§st kiv®ve ï 
nem l®tes²thetŖ. 
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b§ny§szati szempontb·l kivett helyekre 
vonatkoz· elŖ²r§sok alkalmaz§s§val 
enged®lyezhetŖ. 
(4) A t§jk®pv®delmi ter¿let ºvezet®ben a 
kºzleked®si, elektronikus h²rkºzl®si ®s 
energetikai infrastrukt¼ra-h§l·zatokat, tov§bb§ 
az erŖmŤveket a t§jk®pi egys®g megŖrz®s®t 
®s a hagyom§nyos t§jhaszn§lat 
fennmarad§s§t nem vesz®lyeztetŖ mŤszaki 
megold§sok alkalmaz§s§val kell 
megval·s²tani. 

 

SVTrT t®rs®gi ºvezetek ï E-t®r adatszolg§ltat§s alapj§n 

¥kol·giai h§l·zat magter¿let®nek ºvezete Kiv§l· ®s j· termŖhelyi adotts§g¼ sz§nt·k ºvezete 
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ErdŖk ºvezete, erdŖtelep²t®sre javasolt ter¿let 
ºvezete 

T§jk®pv®delmi ter¿let ºvezete 

  
V²zminŖs®g-v®delmi ter¿let ºvezete Fºldtani vesz®lyforr§s ter¿let ºvezete §ltal 

®rintett telep¿l®sek 
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NaperŖmŤ l®tes²t®s c®lj§b·l korl§tozottan 
ig®nybe vehetŖ ter¿let ºvezete 

SVTrT NaperŖmŤ l®tes²t®s c®lj§b·l 
korl§tozottan ig®nybe vehetŖ ter¿let ºvezetre 

vonatkoz· elŖ²r§sok: 

 

8. Ä (1) Az ºvezet ter¿let®n h§ztart§si m®retŤ 
kiserŖmŤvek kiv®tel®vel naperŖmŤ nem 
l®tes²thetŖ.  
2) Az ºvezet ter¿let®n elhelyezkedŖ ®p¿let saj§t 
energiaell§t§s§ra szolg§l· napelem 
elsŖdlegesen tetŖn telep²thetŖ.  
(3) Az ºvezetet a telep¿l®srendez®si eszkºzben 
a fogalom-meghat§roz§sban felsorolt ºvezetek - 
ºkol·giai h§l·zat magter¿let ºvezete, ºkol·giai 
folyos· ºvezete, kiv§l· termŖhelyi adotts§g¼ 
sz§nt· ºvezete, erdŖk ºvezete (megl®vŖ, 
Orsz§gos ErdŖ§llom§ny Adatt§ri ErdŖ), 
vil§gºrºks®gi ®s vil§gºrºks®gi v§rom§nyos 
ter¿letek t®nyleges ter¿lete, nagyv²zi meder 
ter¿let ºvezete - figyelembev®tel®vel kell 
lehat§rolni. 

 

V²zer·zi·val vesz®lyezetett ter¿letek 
SVTrT V²zer·zi·val vesz®lyezetett ter¿letek 

ºvezetre vonatkoz· elŖ²r§sok: 

 

9.Ä. (1) Az ºvezetbe tartoz· telep¿l®sek 
vesz®lyeztetett ter¿letein olyan 
ter¿letfelhaszn§l§st kell elŖ²rni a 
telep¿l®srendez®si eszkºzben, amely a 
v²zer·zi· m®rt®k®t csºkkenti.  
(2) A v²zer·zi·val ®rintett ter¿leteken l®vŖ 
erdŖket erdŖter¿let ter¿letfelhaszn§l§si 
egys®gbe kell sorolni a telep¿l®srendez®si 
eszkºzben.ò 
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Helyi ®p²t®si szab§lyzat-m·dos²t§s 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

FUCSKĆR TERV KFT 
 

2025. NOVEMBER 
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Cser®nfa Kºzs®g ¥nkorm§nyzata K®pviselŖ-test¿let®nek é./2025. (é...) ºnkorm§nyzati 

rendelete  
a 

Cser®nfa helyi ®p²t®si szab§lyzat§r·l sz·l· 9/2003. (VII.3.) ºnkorm§nyzati rendelet 
m·dos²t§s§r·l 

 
 

Cser®nfa Kºzs®g ¥nkorm§nyzat K®pviselŖ-test¿let®nek a magyar ®p²t®szetrŖl sz·l· C. 
tºrv®ny 225.Ä.(8) bekezd®s 1. pontj§ban kapott felhatalmaz§s alapj§n, az Alaptºrv®ny 32. Cikk 
(1) bekezd®s a) pontj§ban, Magyarorsz§g helyi ºnkorm§nyzatair·l sz·l· 2011. ®vi CLXXXIX. 
Tv. 13.Ä (1) bekezd®s®ben ®s a magyar ®p²t®szetrŖl sz·l· C. tºrv®ny 79.Ä (1) bekezd®s®ben 
meghat§rozott feladatkºr®ben elj§rva, valamint a telep¿l®stervek tartalm§r·l, elk®sz²t®s®nek 
®s elfogad§s§nak rendj®rŖl, valamint egyes telep¿l®srendez®si saj§tos jogint®zm®nyekrŖl 
sz·l· 419/2021.(VII.15.) Korm§nyrendelet VIII. fejezet®nek elj§r§si szab§lyai szerint a 
kºvetkezŖket rendeli el: 
 

1.Ä 
 
A Cser®nfa helyi ®p²t®si szab§lyzat§r·l sz·l· Cser®nfa Kºzs®g K®pviselŖ-test¿let®nek 
9/2003(VII.3.) ºnkorm§nyzati rendelete 2. Ä hely®be a kºvetkezŖ rendelkez®s l®p: 
 
Ă2. Ä (1) A telep¿l®s igazgat§si ter¿let®nek be®p²t®sre sz§nt ter¿letei - ®p²t®si ºvezetei: 
a) falusias lak·ter¿let (Lf), ahol a megengedett legnagyobb szintter¿letsŤrŤs®g 0,5 
b) egy®b ipari gazdas§gi ter¿let, ezen bel¿l 
ba) a kºzmŤ (szennyv²z§temelŖ) (Gip-kv) ®s az energiaell§t§s (g§zfogad·) (Gip-kg) 
ter¿letig®nyes l®tes²tm®ny®nek ter¿lete 
bb) a mezŖgazdas§gi ¿zemi ter¿let (major, §llattart· telep) (Gip-M), ahol a megengedett 
legnagyobb szintter¿letsŤrŤs®g 0,6 
c) k¿lºnleges ter¿let, ezen bel¿l 
ca) sportter¿let (K¦-S) 
cb) temetŖ (K¦-T) 
cc) idegenforgalmi fogad·hely (K¦-I) 
cd) mezŖgazdas§gi ¿zemi ter¿let (K¦-M) 
(2) A telep¿l®s igazgat§si ter¿let®nek be®p²t®sre nem sz§nt ter¿letei-ºvezetei: 
a) kºzleked®si ®s kºzmŤter¿let (K¥u) 
b) zºldter¿let, ezen bel¿l kºzpark (Z) 
c) erdŖter¿let, ezen bel¿l 
ca) v®delmi (E-V) 
cb) gazdas§gi (E-G) 
cc) turisztikai (E-T) 
d) mezŖgazdas§gi ter¿let, ezen bel¿l 
da) sz§nt· (M-SZ) 
db) gyep, legelŖ, r®t (M-GY) 
dc) kert, szŖlŖ, gy¿mºlcsºs (M-K) 
dd) belter¿leti kert (M-BK) 
e) v²zgazd§lkod§si ter¿let 
ea) foly· ®s §ll·vizek medre ®s parti s§vja (V) 
eb) v²zell§t§s ter¿letig®nyes l®tes²tm®nye (v²zt§roz·) (V-vt) 
(3) A be®p²t®sre sz§nt ®s a be®p²t®sre nem sz§nt ter¿letek (ter¿letfelhaszn§l§si egys®gek), 
valamint az ®p²t®si ºvezetek ®s az ºvezetek hat§rvonalait a szab§lyoz§si tervek tartalmazz§k.ò 
 

2.Ä 
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(1) A Cser®nfa helyi ®p²t®si szab§lyzat§r·l sz·l· Cser®nfa Kºzs®g K®pviselŖ-test¿let®nek 
9/2003(VII.3.) ºnkorm§nyzati rendelet 5. Ä. (1) bekezd®se hely®be a kºvetkezŖ rendelkez®s 
l®p: 

 
Ă5.Ä.(1) A telep¿l®s ter¿let®n k¿lºnleges ter¿letek a temetŖ ®s a kegyeleti park (K¦-T), 
a sportter¿let (K¦-S), az idegenforgalmi fogad·hely (K¦-I) ®s a mezŖgazdas§gi ¿zemi 
ter¿let (K¦-M).ò 

 
(2) A Cser®nfa helyi ®p²t®si szab§lyzat§r·l sz·l· Cser®nfa Kºzs®g K®pviselŖ-test¿let®nek 
9/2003(VII.3.) ºnkorm§nyzati rendelet 5. Ä-a a kºvetkezŖ (5a) bekezd®ssel eg®sz¿l ki: 

 

Ă(5a) A K¦-M ®p²t®si ºvezeti jelŤ mezŖgazdas§gi ¿zemi ter¿leten a kºrnyezet¿kre 
jelentŖs hat§st gyakorl· ®p²tm®nyek kiv®tel®vel (pl. sz§r²t·, §llattart· telep ®p²tm®nyei, 
hŤtŖh§z), zajhat§ssal nem j§r· mezŖgazdas§gi termel®s, nºv®nytermeszt®s ®s az 
ezekkel kapcsolatos tem®kfeldolgoz§s ®s term®nyt§rol§s, valamint ezek kiszolg§l· 
l®tes²tm®nyei helyezhetŖk el 
a) szabadon §ll·an 
b) maximum 10 % be®p²tetts®ggel 
c) maximum 7,5 m ®p²tm®nymagass§ggal 
d) minimum 4000 m2 telekter¿lettel 
e) minimum 50 % zºldfel¿lettel. 
f) a ĂkºtelezŖ v®dŖf§s²t§sò -sal ®rintett ter¿leten nagy termetŤ f§val, kºzepes termetŤ 
f§val (Ŗshonos ®s t§jhonos lombos f§val) ®s cserj®vel kialak²tott nºv®ny§llom§nyt kell 
telep²teni, mely az elŖ²rt legkisebb zºldfel¿let ter¿let®be belesz§m²t, ®s amely a telek 
megkºzel²thetŖs®ge, valamint a kºzmŤ- becsatlakoz§s ®rdek®ben megszak²that·ò 

 
3.Ä 

 
A Cser®nfa helyi ®p²t®si szab§lyzat§r·l sz·l· Cser®nfa Kºzs®g K®pviselŖ-test¿let®nek 
9/2003(VII.3.) ºnkorm§nyzati rendelet 6. mell®klete hely®be az 1. mell®klet l®p. 

 
4.Ä 

 
Ez a rendelet a kihirdet®s®t kºvetŖ napon l®p hat§lyba. 
 

Stier L§szl·       Torm§si Andrea 
 polg§rmester       jegyzŖ 

 
 
 
Z§rad®k: 
 
A rendelet 2025. ééééé. napj§n kihirdet®sre ker¿lt. 
 
Cser®nfa, 2025. ééé.. 
 
         Torm§si Andrea  
          jegyzŖ 
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Al§t§maszt· munkar®szek 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
FUCSKĆR TERV KFT 

 
2025. NOVEMBER 
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1. A FEJLESZT£SI £S RENDEZ£SI JAVASLAT ¥SSZEFOGLALĆSA 

Cser®nfa Kºzs®g ¥nkorm§nyzat§nak K®pviselŖ-test¿lete a 61/2025.(X.20.) sz. hat§rozat§val 
kezdem®nyezte a telep¿l®srendez®si eszkºzºk 3 sz. m·dos²t§s§t annak ®rdek®ben, hogy a 
034/3 hrsz-¼ ingatlan egy r®sze ker¿ljºn §tsorol§sra k¿lºnleges mezŖgazdas§gi ¿zemi ter¿let 
ºvezetbe. Ez§ltal megval·s²that· az a fejleszt®si c®l, hogy a ter¿ltre term®nyt§rol· l®tes¿l. A 
m·dos²t§s nem j§r ter¿letfelhaszn§l§s v§ltoz§ssal. K¿lºnleges ter¿let ®p²t®si ºvezete bel¿l 
ker¿l l®trehoz§sra egy ¼j ºvezet. 

 

2. A MčDOSĉTĆSSAL £RINTETT TER¦LETEK BEMUTATĆSA 

A 034/3 hrsz-¼ fºldr®szlet a 66. sz. ¼tr·l le§gaz· 6621.j. S§ntos-BŖsz®nfa mell®k¼t ment®n 
fekszik. Az ingatlanon jelenleg egy lel§t·val egybekºtºtt kiszolg§l· ®p¿let §ll. A ter¿let 
mezŖgazdas§gi mŤvel®s alatt §ll, mŤvel®si §g§t tekintve sz§nt·, illetve kivett sportter¿let ®s 
kiszolg§l· ®p¿let. A kºzvetlen kºrnyezet®ben erdŖter¿letek, mezŖgazdas§gi ter¿letek 
tal§lhat·k, tŖle d®lre fekszik a belter¿let 

Hat§lyos telep¿l®sszerkezeti terv ®s szab§lyoz§si terv r®szlet 
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3.TELEP¦L£SRENDEZ£SI JAVASLAT 
 
A telep¿l®srendez®si eszkºzºk v§ltoz§sai a m·dos²t§ssal ®rintett ter¿leteket illetŖen az 
al§bbiak:  
 
A telep¿l®sszerkezeti terv nem m·dosul. 
 
A k¿lter¿let szab§lyoz§si terven a 034/3 hrsz-en bel¿l ºvezeti hat§r ker¿l jelºl®sre az 
idegenforgalmi fogad·hely ®s a mezŖgazdas§g ¿zemi ter¿let kºzºtt. A mezŖgazdas§gi ¿zemi 
ter¿lete bel¿l kºtelezŖ v®dŖf§s²t§s jelºlendŖ. 
 
A helyi ®p²t®si szab§lyzatban meghat§roz§sra ker¿lnek a k¿lºnleges be®p²t®sre 
mezŖgazdas§gi ¿zemi ter¿letre vonatkoz· elŖ²r§sok, valamint az elhelyezhetŖ tev®kenys®ggel 
ºsszef¿ggŖ ®p²tm®nyek kºre. Meghat§roz§sra ker¿lnek a hat§lyba l®ptetŖ rendelkez®sek 
 
Cser®nfa H£SZ javasolt m·dos²t§sa 

 
1.Ä 

 
A Cser®nfa helyi ®p²t®si szab§lyzat§r·l sz·l· Cser®nfa Kºzs®g K®pviselŖ-test¿let®nek 
9/2003(VII.3.) ºnkorm§nyzati rendelete 2. Ä hely®be a kºvetkezŖ rendelkez®s l®p: 
 
Ă2. Ä (1) A telep¿l®s igazgat§si ter¿let®nek 
a) be®p²t®sre sz§nt ter¿letei - ®p²t®si ºvezetei: 
aa) falusias lak·ter¿let (Lf), ahol a megengedett legnagyobb szintter¿letsŤrŤs®g 0,5 
ab) egy®b ipari gazdas§gi ter¿let, ezen bel¿l 
- a kºzmŤ (szennyv²z§temelŖ) (Gip-kv) ®s az energiaell§t§s (g§zfogad·) (Gip-kg) 
ter¿letig®nyes l®tes²tm®ny®nek ter¿lete 
- a mezŖgazdas§gi ¿zemi ter¿let (major, §llattart· telep) (Gip-M), ahol a megengedett 
legnagyobb szintter¿letsŤrŤs®g 0,6 
ac) k¿lºnleges ter¿let, ezen bel¿l 
- sportter¿let (K¦-S) 
- temetŖ (K¦-T) 
- idegenforgalmi fogad·hely (K¦-I) 
b) be®p²t®sre nem sz§nt ter¿letei-ºvezetei: 
ba) kºzleked®si ®s kºzmŤter¿let (K¥u) 
bb) zºldter¿let, ezen bel¿l 
- kºzpark (Z) 
bc) erdŖter¿let, ezen bel¿l 
- v®delmi (E-V) 
- gazdas§gi (E-G) 
- turisztikai (E-T) 
bd) mezŖgazdas§gi ter¿let, ezen bel¿l 
- sz§nt· (M-SZ) 
- gyep, legelŖ, r®t (M-GY) 
- kert, szŖlŖ, gy¿mºlcsºs (M-K) 
- belter¿leti kert (M-BK) 
be) v²zgazd§lkod§si ter¿let 
- foly· ®s §ll·vizek medre ®s parti s§vja (V) 
- v²zell§t§s ter¿letig®nyes l®tes²tm®nye (v²zt§roz·) (V-vt) 
(2) A be®p²t®sre sz§nt ®s a be®p²t®sre nem sz§nt ter¿letek (ter¿letfelhaszn§l§si egys®gek), 
valamint az ®p²t®si ºvezetek ®s az ºvezetek hat§rvonalait a szab§lyoz§si tervek tartalmazz§k.ò 
 
Ă2. Ä (1) A telep¿l®s igazgat§si ter¿let®nek be®p²t®sre sz§nt ter¿letei - ®p²t®si ºvezetei: 
a) falusias lak·ter¿let (Lf), ahol a megengedett legnagyobb szintter¿letsŤrŤs®g 0,5 
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b) egy®b ipari gazdas§gi ter¿let, ezen bel¿l 
ba) a kºzmŤ (szennyv²z§temelŖ) (Gip-kv) ®s az energiaell§t§s (g§zfogad·) (Gip-kg) 
ter¿letig®nyes l®tes²tm®ny®nek ter¿lete 
bb) a mezŖgazdas§gi ¿zemi ter¿let (major, §llattart· telep) (Gip-M), ahol a megengedett 
legnagyobb szintter¿letsŤrŤs®g 0,6 
c) k¿lºnleges ter¿let, ezen bel¿l 
ca) sportter¿let (K¦-S) 
cb) temetŖ (K¦-T) 
cc) idegenforgalmi fogad·hely (K¦-I) 
cd) mezŖgazdas§gi ¿zemi ter¿let (K¦-M) 
(2) A telep¿l®s igazgat§si ter¿let®nek be®p²t®sre nem sz§nt ter¿letei-ºvezetei: 
a) kºzleked®si ®s kºzmŤter¿let (K¥u) 
b) zºldter¿let, ezen bel¿l kºzpark (Z) 
c) erdŖter¿let, ezen bel¿l 
ca) v®delmi (E-V) 
cb) gazdas§gi (E-G) 
cc) turisztikai (E-T) 
d) mezŖgazdas§gi ter¿let, ezen bel¿l 
da) sz§nt· (M-SZ) 
db) gyep, legelŖ, r®t (M-GY) 
dc) kert, szŖlŖ, gy¿mºlcsºs (M-K) 
dd) belter¿leti kert (M-BK) 
e) v²zgazd§lkod§si ter¿let 
ea) foly· ®s §ll·vizek medre ®s parti s§vja (V) 
eb) v²zell§t§s ter¿letig®nyes l®tes²tm®nye (v²zt§roz·) (V-vt) 
(3) A be®p²t®sre sz§nt ®s a be®p²t®sre nem sz§nt ter¿letek (ter¿letfelhaszn§l§si egys®gek), 
valamint az ®p²t®si ºvezetek ®s az ºvezetek hat§rvonalait a szab§lyoz§si tervek tartalmazz§k.ò 
 

2.Ä 
 
 

(1) A Cser®nfa helyi ®p²t®si szab§lyzat§r·l sz·l· Cser®nfa Kºzs®g K®pviselŖ-test¿let®nek 
9/2003(VII.3.) ºnkorm§nyzati rendelet 5. Ä. (1) bekezd®se hely®be a kºvetkezŖ rendelkez®s 
l®p: 
 
Ă5.Ä.(1) A telep¿l®s ter¿let®n k¿lºnleges ter¿letek a temetŖ ®s a kegyeleti park (K¦-T), a 
sportter¿let (K¦-S), ®s az idegenforgalmi fogad·hely (K¦-I) ®s a mezŖgazdas§gi ¿zemi 
ter¿let (K¦-M).ò 

 
(2) A Cser®nfa helyi ®p²t®si szab§lyzat§r·l sz·l· Cser®nfa Kºzs®g K®pviselŖ-test¿let®nek 
9/2003(VII.3.) ºnkorm§nyzati rendelet 5. Ä-a a kºvetkezŖ (5a) bekezd®ssel eg®sz¿l ki: 

 
Ă(5a) A K¦-M ®p²t®si ºvezeti jelŤ mezŖgazdas§gi ¿zemi ter¿leten a kºrnyezet¿kre 
jelentŖs hat§st gyakorl· ®p²tm®nyek kiv®tel®vel (pl. sz§r²t·, §llattart· telep ®p²tm®nyei, 
hŤtŖh§z), zajhat§ssal nem j§r· mezŖgazdas§gi termel®s, nºv®nytermeszt®s ®s az 
ezekkel kapcsolatos tem®kfeldolgoz§s ®s term®nyt§rol§s, valamint ezek kiszolg§l· 
l®tes²tm®nyei helyezhetŖk el 
a) szabadon §ll·an 
b) maximum 10 % be®p²tetts®ggel 
c) maximum 7,5 m ®p²tm®nymagass§ggal 
d) minimum 4000 m 2 telekter¿lettel 
e) minimum 50 % zºldfel¿lettel. 
f) a ĂkºtelezŖ v®dŖf§s²t§sò -sal ®rintett ter¿leten nagy termetŤ f§val, kºzepes termetŤ 
f§val (Ŗshonos ®s t§jhonos lombos f§val) ®s cserj®vel kialak²tott nºv®ny§llom§nyt kell 
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telep²teni, mely az elŖ²rt legkisebb zºldfel¿let ter¿let®be belesz§m²t, ®s amely a telek 
megkºzel²thetŖs®ge, valamint a kºzmŤ- becsatlakoz§s ®rdek®ben megszak²that·ò 

 
3.Ä 

 
A Cser®nfa helyi ®p²t®si szab§lyzat§r·l sz·l· Cser®nfa Kºzs®g K®pviselŖ-test¿let®nek 
9/2003(VII.3.) ºnkorm§nyzati rendelet 6. mell®klete hely®be az 1. mell®klet l®p. 

 
4.Ä 

 
Ez a rendelet a kihirdet®s®t kºvetŖ napon l®p hat§lyba. 

 
 

Tervezett szab§lyoz§si terv r®szlet 
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