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Bevezeto

LA teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl” széld 419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 19.§. bekezdésének el6irasai alapjan a telepllésrendezési
szerz6dés megalapozasahoz, valamint épitési beruhazas esetén a telepllésterv
modositasanak kezdeményezéséhez telepitési tanulmanytervet kell késziteni, mely a
telepulésrendezési szerz6dés mellékletét képezi.

A Méptv. 16.§. fogalommeghatarozasai alapjan az alabbiak tekintheték épitési beruhazasnak:
,6pitési  beruhazas: épitmény, épitményrész, épliletegylittes, tajépitészeti alkotas,
zéldinfrastruktara beruhazas épitési tevékenység utjan térténé megvaldsitasaval, felujitasaval,
atalakitasaval, bévitésével, helyreallitasaval, ujjaépitésével, korszeriisitésével,
karbantartasaval, lebontasaval vagy a kapcsolddd épitésgazdasagi tevékenységgel
Osszefliggésben végzett jogi, gazdasagi, mliszaki, épitészeti és épitésiiggyel 6sszefliggd
tevékenységek 6sszessége”.

A telepitési tanulmanyterv tartalmi kodvetelményeit a Korm.rendelet 19.§. (4) bekezdése
alapjan a telepulés féépitésze hatarozza meg. (A feljegyzést Id. a mellékletben.)

Jelen telepitési tanulmanyterv célja, hogy bemutassa a Cserénfa 034/3 hrsz-re tervezett
fejlesztési elképzeléseket és annak telepulésterv médositasat igénylé vonzatat.

1. A teruilet és kornyezetének bemutatasa

Cserénfa Somogy megyében, Kaposvartol délkeleti iranyban mintegy 14 kilométerre talalhato.
A 034/3 hrsz-u foldrészlet a 66. sz. utrdl ledgazé 6621.j. Santos-Bészénfa mellékut mentén
fekszik. Az ingatlanon jelenleg egy lelatéval egybekotott kiszolgald épllet all. A terulet
mezdgazdasagi mivelés alatt all, mivelési agat tekintve szanto, illetve kivett sportterilet és
kiszolgalé épulet. A kozvetlen kornyezetében erdéteruletek, mez8gazdasagi teruletek
talalhatok, tole délre fekszik a belterilet.
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A 40/2003.(V1.30.) sz. hatarozattal és a 9/2003.(VI.3.) ©k. rendelettel elfogadott
telepllésrendezési eszkdézokben a 034/3 hrsz-u ingatlan kalénleges idegenforgalmi tertlet
besorolasu, melyre az alabbi el6irasok vonatkoznak:

Kiilénleges teriilet

5. § (1)'2 A telepiilés teriiletén kiilénleges teriiletek a temetd és a kegyeleti park (KU-T), a sportteriilet
(KU-S) és az idegenforgalmi fogaddhely (KU-I).

létesitmények, szdlldsféréhelyek, a tulajdonos, a haszndlo és a személyzet szamdra szolgdlo lakdsok,
valamint azok kiszolgadld létesitményei helyezhetdék el.

(5)Y A kiilénleges teriiletek vezeti elSirdsai az aldbbiak:

Jel ||Beépitési ||Beépitési  %||Epitménymag. Telektertiilet Zélddel vald fedettség (%)
mod maximum Maximum (m) minimum (m?)
ko-]| sz || 10 | 7,5 | 15000 | 50 |

(8) A teriileten:a) legalabb a részleges kozmliellatas b) és a burkolt Ut biztositando.

(9) 2° A kiilénleges teriileteken a teljes telekméret minden 500 m*e utdn 1 db, minimum 16/18
térzskérméretlii fa liltetendd, illetve azzal egyenértékii famennyiség biztositandd. A miik6dés sordn a
tulajdonos kételes gondoskodni a fdk fenntartdsdrdl, sziikség esetén pdtldsardl is.
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A telepuléskép védelmérdl szold 7/2018.(1X.24.) 6k. rendelet (TKR) alapjan az ingatlan része
a telepuléskép védelme szempontjabdl kiemelt terileteknek, melyre az alabbi el6irasok
vonatkoznak:

7. A telepiiléskép védelme szempontjabdl kiemelt teriiletek

10. § (1) A telepliléskép védelme szempontjabdl kiemelt teriletek:

a) helyi védelem alatt allé mdvi érték

b) az orszagos 6koldgiai haldzat dvezet teriilete

c) a Natura 2000 teriilet

d) a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet Gvezete

(2) A telepiilésképi védelme szempontjabdl kiemelt teriletek lehataroldsat e rendelet 3. melléklete
tartalmazza.

IV. Fejezet

A TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

8. Epitmények anyaghasznalatara vonatkozo altalanos épitészeti kovetelmények

11. § (1) Az épiiletek anyaghasznalata nem lehet eltéré a telepilésen hagyomanyosan hasznalt
épitéanyagoktal.

(2) A homlokzatképzés és a tet6héjalas nem lehet a kbrnyezettel nem harmonizalg, kirivo szin(.

(3) Az épliletek tetGhéjalasa nem lehet trapézlemez, hulldmpala, mianyag hullamlemez, bitumenes
lemez, bitumenes zsindely.

(4) A teleplilés kozigazgatasi teriletén allandd hasznalatra szant, hatésagi mdszaki engedéllyel nem
rendelkez6 lakdkocsi, és egyéb bodé jellegli épitmény nem helyezhet6 el.

HELYI VEDELEM ALATT ALLO MUVI ERTEK

ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT OVEZETE

NATURA 2000 TERULET

TAJKEPVEDELMI SZEMPONTBOL KIEMELTEN
KEZELENDO TERULET OVEZETE

2. Fejlesztési cél

Atulajdonos a 034/3 hrsz-u foldrészlet északkeleti sarkaban 7,35 m épitménymagassagu, 427
m? nagysagu terménytarolot szeretne épiteni.
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3. Infrastruktura igények

A terllet rendelkezik kdzuti kapcsolattal. A villamos energia-ellatas és a vezetékes vizellatas
biztositott. A k6zm(ivezetékek elhelyezkedését a Lechner Nonprofit Kft. altal Gzemeltetett E-
KOZMU feliileten elérhetd térkép szemlélteti.

4. A médositasi szandék kornyezeti hatasai

A terllet jelenleg is beépithetd, a tervezett létesitmény a csak funkciojat tekintve lesz mas,
mint az eddigi szabalyok szerint épithetd létesitmények. Egy tarol6épulet funkcidjat tekintve a
telepulésre nézve nem jar kornyezeti hatassal.

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarél szélé 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendelet 1. § (3) bekezdése alapjan a tervezett telepllésrendezési eszk6z mddostasnal
varhaté kornyezeti hatas jelent6ségének eseti meghatarozasa alapjan dénthet6 el a kérnyezeti
vizsgalat szukségesség. A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése szerint a
dontéshez a kidolgoz6 (az 6nkormanyzat) ,kikéri a 3. szamu mellékletben meghatarozott
koérnyezet védelméért felelés kdzigazgatasi szervek véleményét arrdl, hogy a hataskoriikbe
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tartozé kérnyezet- vagy természetvédelmi szakteriletet illetéen varhaté-e jelentés kérnyezeti
hatas”. A kidolgozé a dontéséhez a beérkezett vélemeényeket veszi figyelembe.

5. A telepiilésrendezési eszkozok valtozasanak, modositasanak tartalma,
szabalyozasi koncepcié

A fejlesztési cél terménytarold Iétesitése. A kildnleges idegenforgalmi terlleten (KU-I)
gazdasagi éplletek nem helyezhet6k el. Az allamigazgatasi szervekkel egyeztetve a KU-I
épitési dvezet nem egészithetd ki ezzel a rendeltetéssel, ezért a terilet egy részét kildnleges
mezbgazdasagi Uzemi terilet dvezetbe kell atsorolni gy, hogy a tervezett kb 400 m?-es
taroloépiletre a KU-I évezetre vonatkozo beépitési paraméterek betarthatok legyenek.

A mddositas keretében Uj KU-M épitési dvezetet kell létrehozni az alabbi paraméterekkel:
szabadonall6 beépitési mdd, 10 %-os maximalis beépithetéség, maximum 7,5
épitménymagassag, 4000 m? minimalis telekméret, a z6lddel valé fedettség minimum 50 %

A fejlesztési igény megvaldsithatésaga érdekében a HESZ 5.§. eldirasait az alabbiak szerint
javasolt kiegésziteni:

5.8.(1) A telepiilés teriiletén kiilénleges teriiletek a temets és a kegyeleti park (KU-T), a
sportteriilet (KU-S), és az idegenforgalmi fogaddhely (KU-I) és a mezégazdasdgi iizemi
teriilet (KU-M).

(5a) A KU-M épitési évezeti jelii mezégazdasdgi iizemi teriileten a mezégazdasdgi
termelés, noévénytermesztés és az ezekkel kapcsolatos temékfeldolgozas és
terménytarolas, valamint azok kiszolgalo létesitményei helyezhetbk el

a) szabadon alléan

b) maximum 10 % beépitettséggel

¢) maximum 7,5 m épitménymagassaggal

d) minimum 4000 m? telekteriilettel

b) minimum 50 % zéldfeliilettel.

11
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TELEPITESI TANULMANYTERV
Cserénfa 034/3 hrsz-u foldrészletet érinté fejlesztéseket ismertetd telepitési tanulmanyterv

6. Melléklet
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FOEPITESZI FELIEGYZES

Cserénfa 034/3 hrsz-u foldrészletet érinté fejlesztési elképzeléseket ismerteté telepitési
tanulmdnyterv tartalmdra vonatkozéan

A telepliléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz616 419/2021.(VI1.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Korm. rendelet) 19.§. (1) bekezdés a) pontja alapjan telepitési tanulmanytervet kell késziteni a
telepullésrendezési szerz6dés megalapozasahoz. A Korm. rendelet 19. § (4) bekezdése szerint a
telepitési tanulmdnyterv és a beépitési terv tartalmat az elSkésziteni tervezett telepiilésrendezési
szerz8dés tipusa, a tervezési terilet, a tervezési feladat és a tervezési cél alapjan — a 7. melléklet
figyelembevételével — az dnkormanyzati f6épitész hatdrozza meg olyan mddon, hogy a 7. melléklet
szerinti tartalmi elemek 6sszevonhatoék, elhagyhatdk vagy kiegészithet6k.

A Korm. rendelet 7. mellékletének figyelembevételével az aldbbi tartalommal javaslom a telepitési
tanulmanyterv kidolgozdasat:

Bevezetd

A terilet és kdrnyezetének bemutatdsa

1. A fejlesztési cél bemutatdsa

Infrastruktura ellatottsag

A javasolt valtozas kornyezeti hatasai és kovetelményei

A telepuilésterv vdltozasanak, mdédositasanak tartalma, szabdlyozasi koncepcidja

I N N

2025. szeptember 15. I/ ;/'.

Kadlicské Krisztian
telepulési f6épitész
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FOEPITESZI FELIEGYZES

Cserénfa 034/3 hrsz-u féldrészletet érintd fejlesztéseket ismertets telepitési
tanulmanytervrél

Targy: f6épitészi vélemény Cserénfa 034/3 hrsz-u foldrészletet érints fejlesztéseket ismertetd
telepitési tanulmanytervrél

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

»A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl” szél6 419/2021.(VIL.15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 19.§. bekezdésének elGirasai alapjan a telepllésrendezési szerzGdés
megalapozasahoz, valamint épitési beruhazas esetén a telepilésterv mddositdsanak
kezdeményezéséhez telepitési tanulmdanytervet kell késziteni, mely a teleplilésrendezési szerz6dés
mellékletét képezi.

A telepitési tanulmanyterv tartalmi kovetelményeit a Korm.rendelet 19.§. (4) bekezdése alapjan a
teleplilés fGépitésze hatarozza meg.

A Korm.rendelet 56/A.8. (1) bekezdése alapjan a telepilésrendezési szerz6dés tervezetét és az annak
mellékletét képez6 telepitési tanulmanytervet az 6nkormanyzati f6épitész feljegyzésben véleményezi.

A telepitési tanulmanytervet Fucskar Noémi (tervezdi jogosultsag szama: TT-0720) telepiléstervezd
készitette, mely bemutatja Cserénfa 034/3 hrsz-U foldrészletet érint§ fejlesztési elképzeléseket
valamint annak telepiilésrendezési eszk6z mddositasat igényl6 vonzatat.

77 7

Kadlicské Krisztian 6nkormanyzati f6épitész nyilatkozom, hogy

a) atelepitési tanulmanyterv a feljegyzésem szerinti tartalommal késziilt,

b) a telepitési tanulmanytervet telepiléstervezdi jogosultsaggal rendelkez6 tervezé
készitette, mely felhasznalhatd a telepiilésrendezési eszkdz mddositasa soran

c) a telepitési tanulmanyterv 06sszhangban all a telepilés teleplilésfejlesztési és
telepiilésrendezési céljaival,

d) atelepilésrendezési szerz6dés tervezete 6sszhangban van a teriiletrendezési szabalyokkal

Kadlicské Krisztian
telepulési f6épitész
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