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Előzmények 
 
Cserénfa OTÉK alapú településrendezési terve 2003-ban készült. A településszerkezeti tervet 
a képviselő-testület a 8/2004. (I. 28.) számú határozatával, a HÉSZ-t és a szabályozási 
terveket az 1/2004. (II. 1.) számú rendeletével jóváhagyta. 
 
A képviselő-testület a településszerkezeti tervet a 40/2003.(VI.30.) sz. határozattal, a HÉSZ-t 
és a szabályozási terveket a 9/2003.(VII.3.) sz. rendelettel hagyta jóvá. 
 
2012. áprilisban a képviselő-testület a 8/2012.(V.29.) ök. rendelettel hatályon kívül helyezte a 
HÉSZ – szabálysértésekkel kapcsolatos – 18.§. (2) bekezdését. 
 
2017-ben a képviselő-testület a 4/2017.(V.29.) ök. rendelettel – figyelemmel a megyei 
kormányhivatal törvényességi felülvizsgálata eredményeként megfogalmazott törvényességi 
javaslatra – módosította a HÉSZ-t oly módon, hogy hatályon kívül helyezte a magasabb szintű 
jogszabályokkal ellentétes rendelkezéseket. 
 
2017. júliusában a képviselő-testület a 6/2017.(VII.28.) ök. rendelettel jóváhagyta a partnerségi 
egyeztetés szabályait. 
 
2018-ban történt a településrendezési terv 1. sz. módosítása, melynek keretében a képviselő-
testület a HÉSZ-módosítást a 11/2018. (XI.23.) ök. rendelettel fogadta el. A módosítás a 
szabályozási terveket nem érintette. 
 
2022. került sor településrendezési eszközök 2 sz. módosítására, melynek keretében a 
képviselő-testület a településszerkezeti terv-módosítást a 99/2022. (XI. 28.) határozattal, a 
HÉSZ- és a szabályozási tervek módosítást a 14/2022. (XI. 29.) önkormányzati rendelettel 
fogadta el. 
 
2025. májusban a képviselő-testület a 29/2025. (V.14.) sz. határozatalt kezdeményezte a 
településrendezési eszközök 3.sz. módosítását. Júniusban megkereste a környezet 
védelméért felelős szerveket a környezeti vizsgálat szükségessége tárgyában. A környezet 
védelméért felelős szervek nem tartották szükségesnek a környezeti vizsgálat 
szükségességét, azonban a Somogy Vármegyei Kormányhivatal Állami Főépítészi Iroda 
egyéb észrevételének figyelembevételével a 29/2025. (V.14.) sz. határozat visszavonásra 
került és új határozatot hozott a képviselő-testület. (A 29/2025.(V.14.) sz. határozatot ld. a 
„Terviratok” között.) 
 
2025. októberben a képviselő-testület a 61/2025.(X.20.) sz. határozatával kezdeményezte a 
településrendezési eszközök 3 sz. módosítását annak érdekében, hogy a 034/3 hrsz-ú 
ingatlan egy része kerüljön átsorolásra különleges mezőgazdasági üzemi terület övezetbe. 
(A településfejlesztési döntésről szóló határozatot ld. a „Terviratok” között.) 
 
A módosítási eljárás 2025. novemberben az E-TÉR felületén került elindításra, ahol elérhetővé 
váltak az adatszolgáltatások, valamint az állami ingatlan-nyilvántartási adatbázis.  
 
A „várható környezeti hatás jelentőségének eldöntésével” kapcsolatban a polgármester a 
2/2005.(I.11.) Korm. rendelet előírásainak megfelelően megkereste a környezet védelméért 
felelős szerveket, előzetes véleményüket kérve. A „várható környezeti hatás jelentőségének 
eldöntésével” kapcsolatban a jogszabályban előírt határidőn belül az alábbiak nyilatkoztak:
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jogszabályban 
előírt határidőn 
belül nem 
válaszolt 

környezeti 
vizsgálat 
készítését NEM 
tartja 
szükségesnek 

környezeti 
vizsgálat 
készítését 
szükségesnek 
tartja  

1.SVK Környezetvédelmi, Természetvédelmi 
és Hulladékgazdálkodási Főosztály, 
Természetvédelmi Osztály 

 X  

2.Duna-Dráva Nemzeti Park Igazgatóság X   

3.SVK Népegészségügyi Főosztály  X  

4.Baranya Vármegyei Kormányhivatal 
Tűzvédelmi, Iparbiztonsági és Vízügyi 
Hatósági Főosztály 

 X 

 

5.SVK Állami Főépítészi Iroda  X  

6.SVK Agrárügyi Főosztály Erdészeti Osztály  X  

7.SVK Agrárügyi Főosztály Növény- és 
Talajvédelmi Osztály 

 X 
 

8.SVK Földhivatali Főosztály Földhivatali 
Főosztály 

X  
 

9.Budapest Főváros Kormányhivatala 
Népegészségügyi Főosztály* 

X  
 

10.Budapest Főváros Kormányhivatala 
Építésügyi és Örökségvédelmi Főosztály 
Örökségvédelmi Osztály 

 X 
 

11.Nemzeti Népegészségügyi Központ X   

12.SVK Tűzvédelmi és Iparbiztonsági 
Hatósági Főosztály 

 X 
 

 
A SVK Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdálkodási Főosztály, 
Természetvédelmi Osztály „megállapította, hogy a HÉSZ módosítással érintett területtől 
megközelítőleg 400-500 m több „Lf-2” jelű falusias lakóterület övezeti besorolású ingatlanok 
találhatók. Emiatt a „Kü-m” jelű különleges mezőgazdasági üzemi terület övezetbe a későbbi 
zajforrások létesítése esetén, azok üzemeltetői a jogszabályban meghatározott határértékek 
betartására lesznek kötelezve. A határértékek betartása a zajforrások üzemeltetőjének 
kötelezettsége. Amennyiben határérték túllépés állapítható meg a védendő területeknél, abban 
az esetben a zajforrás üzemeltetői kötelezettek az intézkedések megtételére, hogy a 
zajvédelmi követelmények teljesüljenek. 
A benyújtott dokumentáció alapján, tárgyi módosítás indokaként, a terménytároló létesítése 
került megjelölésre, azonban ezen övezeti besorolás a későbbiekben egyéb zavaró hatású (pl. 
terményszárító) telepítését is lehetővé teszi. 
A fentiekre tekintettel a Kormányhivatal szakmai álláspontja szerint szükségesnek tartja tárgyi 
módosítás vonatkozásában a HÉSZ-ben történő előírások megtételét, annak érdekében, hogy 
a jogszabályban meghatározott zajvédelmi követelmények biztosítottak legyenek.” 
Összességében a Kormányhivatal, tárgyi módosítás vonatkozásában, természet- és 
tájvédelmi, zajvédelmi, levegőtisztaság-védelmi, hulladékgazdálkodási, valamint földtani-közeg 
védelmi szempontból nem tartja szükségesnek a Rendelet szerinti környezeti vizsgálat 
lefolytatását.  
Ugyanakkor a Kormányhivatal tárgyi településrendezési eszközök módosítását jelen formában 
nem támogatja, annak kiegészítése, pontosítása szükséges, a fent megfogalmazott zajvédelmi 
szempontok alapján.  
Továbbá a Cserénfa 034/3 hrsz-ú ingatlan mint helyi jelentőségű védett természeti terület jogi 
jellegének tényét tisztázni szükséges.” 
A fentiekre tekintettel a HÉSZ-ben korlátozásra kerülnek az elhelyezhető tevékenységek. 
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A helyi jelentőségű védett természeti terület jogi jellegének tisztázása érdekében jelezzük, 
hogy a Somogy Vármegyei Kormányhivatal törvényességi felügyeleti jogkörében eljárva 
vizsgálta a helyi önkormányzatok által a helyi jelentőségű védett természeti terület jogi 
szabályozását tartalmazó rendeleteket.  
Cserénfa Község Önkormányzata a törvényességi felszólítására az alábbiakat tette: 

-1. 46/2024.(IX.16.) sz. határozatban döntött a képviselő-testület a helyi jelentőségű 
védett természeti területté nyilvánításról szóló 7/2010.(IX.16.) ök. rendelet 
felülvizsgálatáról 
-2. 2025. május 31-én szakvéleményt készíttetett a cserénfai hegylábi kaszáló 
természetvédelmi terület természeti értékeiről 
-3. 2025. június 11-én a szakvéleménnyel megkereste a Duna-Dráva Nemzeti Park 
Igazgatóságot a helyi jelentőségű természetvédelmi terület feloldásával kapcsolatban 
-4. 2025. június 27-én a Duna-Dráva Nemzeti Park Igazgatóság a DDNPI/1454-2/2025. 
ügyiratszámú válaszában elfogadta a helyi védett státusz megszüntetését 
5. 2025. júliusában a képviselő-testület a 10/2025.(VII.4.) ök. rendelettel döntött a helyi 
jelentőségű védett természeti területté nyilvánításról szóló 7/2010.(IX.16.) ök. rendelet 
hatályon kívül helyezéséről, mely rendelet az önkormányzati rendelettárban 
megtekinthető.  

 
A „várható környezeti hatás jelentőségének eldöntésével” kapcsolatban a környezet 
védelméért felelős szervek a környezeti vizsgálat készítését nem tartották szükségesnek. Az 
erről szóló döntést a véleményezési szakasz lezárásával egyidejűleg hozza meg a képviselő-
testület. (A környezet védelméért felelős szervek előzetes véleményét ld. a „Terviratok” 
között.)  
 
Jelen terv-módosítás készítése során a jóváhagyott településfejlesztési döntést, a 
Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018.évi CXXXIX. 
törvényt (a továbbiakban: Trtv) a területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának 
kiegészítő szabályozásáról szóló 9/2019.(VI.14.) MvM rendeletet (a továbbiakban: MvMr.), a 
Somogy Vármegye Területrendezési Tervéről szóló 11/2023.(II.14.) ök. rendeletet (a 
továbbiakban: SVTrT.), az E-TÉR adatszolgáltatást vettük figyelembe és tekintettük kiindulási 
alapnak. 
Jelen tervezési feladatnak nem tárgya a hatályos településrendezési eszközök teljeskörű 
felülvizsgálata és módosítása. A módosítás keretében területfelhasználás változás nem 
történik, ezért a településszerkezeti terv nem módosul. A módosítás keretében nem kerül a 
HÉSZ és a szabályozási tervek teljeskörű átdolgozására és dokumentálására.  
 
A HÉSZ-módosítás szövegében csak a módosítási igény miatt szükséges változtatások 
kerülnek átvezetésre. A külterület szabályozási terv módosítása csak a konkrét módosítási 
igénnyel érintett területre vonatkozóan történik. 
 
A módosításhoz tájrendezési és környezetalakítási, közlekedési, közművesítési és 
elektronikus hírközlési szakági munkarészek nem készülnek 
 
A tervezett módosítások miatt biológiai aktivitásérték-számítás nem készül mivel új beépítésre 
szánt terület nem kerül kijelölésre. 
A módosítással érintett terület örökségvédelmi szempontból nem érintett.  
 
A módosítás a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, 
valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021.(VII.15.) Korm. 
rendelet 66.§. előírásai szerint történik általános egyeztetési eljárásban. 
 
A partnerségi egyeztetés a véleményezési szakasszal párhuzamosan kerül lebonyolításra.  
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1.TERVI ELŐZMÉNYEK 

 

megnevezés határozat rendelet 

alapterv 40/2003.(VI.30.) 9/2003.(VII.3.) 

szabálysértés hk. helyezés  8/2012.(V.29.) 

törvényességi felülvizsgálat  4/2017.(V.29.) 

1.sz. módosítás - 11/2018. (XI.23.) 

2.sz. módosítás 99/2022.(XI.28.) 14/2022.(XI.29.) 

 
2. TERÜLETRENDEZÉSI KÖVETELMÉNYEK 
A megalapozó vizsgálat készítése során az alábbi területrendezési terveket vizsgáltuk meg: 

- Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi 

CXXXIX. törvényben (a továbbiakban: Trtv) foglat Országos Területrendezési Terv  

- A területrendezési tervek elkészítésének és alkalmazásának kiegészítő 

szabályozásáról szóló 9/2019.(VI.14.) Mvm rendelet (a továbbiakban: MvMr) 

- Somogy Vármegyei Közgyűlés Elnökének a 11/2023.(II.14.) önkormányzati rendeltével 

elfogadott Somogy Vármegye Területrendezési Terve (a továbbiakban: SVTrT) 

E három magasabb szintű jogszabály jelentős mértékben meghatározza a település 
területfelhasználási lehetőségeit, műszaki infrastruktúra-hálózatait, valamint övezeti 
érintettségét, amelyeket a koncepció és a településrendezési terv készítése és módosítása 
során figyelembe kell venni.  

Cserénfa közigazgatási területét a területrendezési tervek szerkezeti tervei közül 
az alábbiak érintik 

Trtv szerkezeti terve SVTrT szerkezeti terve 
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A módosítással érintett területet a SVTrT térségi területfelhasználási kategóriái közül az 
sajátos területfelhasználású térség érinti. A terület különleges beépítésre szánt terület 
övezet besorolású. 

 
A Trtv. 11.§. e) pontjának előírása alapján a sajátos területfelhasználású térség 
területét a terület tervezett felhasználásának megfelelően különleges – ideértve a 
beépítésre szánt vagy beépítésre nem szánt honvédelmi, katonai, nemzetbiztonsági 
célú területet –, közúti közlekedési, egyéb közlekedési, védelmi célú erdőterület, 
rekreációs célú erdőterület, egyéb erdőterület, kertes mezőgazdasági terület, általános 
mezőgazdasági terület, tájgazdálkodási mezőgazdasági terület, kereskedelmi 
szolgáltató gazdasági, ipari gazdasági, egyéb ipari gazdasági, általános gazdasági, 
intézményi vegyes területbe kell sorolni. 
 
Cserénfa közigazgatási területét a területrendezési tervek szerkezeti terve közül az 
alábbiak érintik. (ld. a mellékelt térképkivonatokat) 

Trtv-OTrT SMTrT 

országos területfelhasználási kategóriák térségi területfelhasználási kategóriák 

-az erdőgazdálkodási térség 
-a mezőgazdasági térség 
-a vízgazdálkodási térség 
-a települési térség 

-az erdőgazdálkodási térség 
-a mezőgazdasági térség 
-a vízgazdálkodási térség 
-a települési térség 
-a sajátos területfelhasználású térség 

országos műszaki infrastruktúra-
hálózatok 

térségi műszaki infrastruktúra-hálózatok 

 -6621.sz. térségi szerepkörű összekötő út 
meglévő (Szentbalázs-Hajmás-Gálosfa-
Bükkösd) 
-térségi szerepkörű összekötő út tervezett 
(Szentbalázs-Hajmás-Gálosfa-Bükkösd) 
-6621.sz. Bőszénfa-Hajmás-Kaposgyarmat-
Cserénfa-Sántos mellékút 
-Kaposvár-Hajmás-Bőszénfa-(Szigetvár) 
tervezett térségi kerékpárút-vonal 
-Kaposvár (kelet)-Sántos-Szentbalázs-
Cserénfa földgáz-elosztóvezeték  

Trtv országos övezetek 

-ökológiai hálózat magterületének övezete 
-kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete 
-erdők övezete 

MvMr országos övezetek 

-jó termőhelyi adottságú szántók övezete 
-erdőtelepítésre javasolt terület övezete 
-tájképvédelmi terület övezete 
-vízminőség-védelmi terület övezete 

SMTrT térségi övezetei 

-ökológiai hálózat magterületének övezete 
-kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete 
-jó termőhelyi adottságú szántók övezete 
-erdők övezete 
-erdőtelepítésre javasolt terület övezete 
-tájképvédelmi terület övezete 
-vízminőség-védelmi terület övezete 
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-földtani veszélyforrás terület övezete által érintett települések 
-naperőmű létesítés céljából korlátozottan igénybe vehető terület övezete 
-vízerózióval veszélyeztetett terület övezete 

 
 

Trtv országos övezetek 

Ökológiai hálózat magterületének övezete  

 

 

Trtv ökológiai hálózat magterületének övezetére vonatkozó előírások 
25. § (1) Az ökológiai hálózat magterületének övezetében - kivéve, ahol az Ország Szerkezeti Terve, 
vagy a Budapesti Agglomeráció Szerkezeti Terve, vagy a Balaton Kiemelt Üdülőkörzet Szerkezeti 
Terve települési térséget határoz meg - csak olyan megyei területfelhasználási kategória és megyei 
övezet, valamint a településrendezési tervben olyan övezet és építési övezet jelölhető ki, amely az 
ökológiai hálózat magterülete és az ökológiai hálózat ökológiai folyosója természetes és 
természetközeli élőhelyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti. 
(2) Az ökológiai hálózat magterületének övezetében új beépítésre szánt terület nem jelölhető ki, 
kivéve, ha: 
a) a települési területet az ökológiai hálózat magterülete, vagy az ökológiai hálózat magterülete és az 
ökológiai hálózat ökológiai folyosója körülzárja, továbbá 
b) a kijelölést más jogszabály nem tiltja. 
(3) A (2) bekezdésben szereplő kivételek együttes fennállása esetén beépítésre szánt terület az állami 
főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és megyei kormányhivatalnak a területrendezési hatósági 
eljárása során kiadott területfelhasználási engedélye alapján jelölhető ki. Az eljárás során vizsgálni 
kell, hogy biztosított-e az ökológiai hálózat magterület és az ökológiai hálózat ökológiai folyosó 
természetes és természetközeli élőhelyeinek fennmaradása, valamint az ökológiai kapcsolatok 
zavartalan működése. 
(4) Az ökológiai hálózat magterületének övezetében a közlekedési és energetikai infrastruktúra-
hálózatok elemeinek nyomvonala a magterület természetes élőhelyeinek fennmaradását biztosító 
módon, az azok közötti ökológiai kapcsolatok működését nem akadályozó műszaki megoldások 
alkalmazásával jelölhetők ki és helyezhetők el. 
(5) Az ökológiai hálózat magterületének övezetében bányászati tevékenység folytatása a bányászati 
szempontból kivett helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető. Az övezetben új 
célkitermelőhely és külfejtéses művelésű bányatelek nem létesíthető, a meglévő külfejtéses művelésű 
bányatelek horizontálisan nem bővíthető. 
(6) Az ökológiai hálózat magterületének övezetében az erőművek közül csak háztartási méretű 
kiserőmű létesíthető épületen elhelyezve. 
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Erdők övezete 

 

Trtv erdők övezetére vonatkozó 
előírások 
29. § Az erdők övezetébe tartozó 
területeket az adott településnek a 
településrendezési tervében legalább 
95%-ban erdőterület övezetbe kell 
sorolnia. Az e törvény hatálybalépését 
megelőzően kijelölt beépítésre szánt 
területek, valamint az erdőről, az erdő 
védelméről és az erdőgazdálkodásról 
szóló 2009. évi XXXVII. törvény 4. § (2) 
bekezdésében meghatározott területek, 
továbbá az Ország Szerkezeti Terve, a 
Budapesti Agglomeráció Szerkezeti 
Terve, valamint a Balaton Kiemelt 
Üdülőkörzet Szerkezeti Terve által 
kijelölt települési térség területein lévő 
erdők övezetének területét a 
számításnál figyelmen kívül kell hagyni. 
30. § Az erdők övezetében külfejtéses 
művelésű bányatelket megállapítani és 
bányászati tevékenységet engedélyezni 
a bányászati szempontból kivett 
helyekre vonatkozó szabályok szerint 
lehet. 

Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete 

 

Trtv erdők övezetére vonatkozó 
előírások 
28. § (1) Kiváló termőhelyi adottságú 
szántók övezetében új beépítésre szánt 
terület – kivéve, ahol az Ország 
Szerkezeti Terve, a Budapesti 
Agglomeráció Szerkezeti Terve vagy a 
Balaton Kiemelt Üdülőkörzet Szerkezeti 
Terve települési térséget határoz meg – 
csak az állami főépítészi hatáskörében 
eljáró fővárosi és vármegyei 
kormányhivatalnak a területrendezési 
hatósági eljárása során kiadott 
területfelhasználási engedélye alapján 
jelölhető ki. 
(2) A kiváló termőhelyi adottságú 
szántók övezetében új külfejtéses 
művelésű bányatelek megállapítása és 
bányászati tevékenység folytatása a 
bányászati szempontból kivett helyekre 
vonatkozó előírások alkalmazásával 
engedélyezhető. 
(3) *  A kiváló termőhelyi adottságú 
szántók övezetében az erőművek közül 
csak háztartási méretű kiserőmű 
létesíthető, épületen elhelyezve. 

 

 

 

https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1800139.tv#lbj100idef3b
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MvMr országos övezetek 
Jó termőhelyi adottságú szántók övezete Erdőtelepítésre javasolt terület övezete 

 

 
MvMr erdőtelepítésre javasolt terület 
övezetére vonatkozó előírások 
2.§ (1) A településrendezési eszközök 
készítése során a mezőgazdasági terület 
területfelhasználási egység területét 
elsősorban – a kiváló termőhelyi adottságú 
szántók övezete mellett – a jó termőhelyi 
adottságú szántók övezetén javasolt kijelölni. 
(2) A jó termőhelyi adottságú szántók 
övezetében új külfejtéses művelésű 
bányatelek megállapítása és bányászati 
tevékenység folytatása a bányászati 
szempontból kivett helyekre vonatkozó 
előírások alkalmazásával engedélyezhető. 
(3) A Balaton Kiemelt Üdülőkörzet hatálya alá 
tartozó települések településrendezési 
eszközeiben a jó termőhelyi adottságú 
szántók övezete területén, az (1) és a (2) 
bekezdésben foglaltakon túl, új beépítésre 
szánt terület csak abban az esetben jelölhető 
ki, ha a település közigazgatási területén a 
kijelölés máshol már nem lehetséges. 
Konkrét területfelhasználással járó módosítás 
révén nem érintett, csak a módosítással 
érintett terület lehatárolás érinti az övezetet. 
Nem ellentétes az előírásokkal. 

 

MvMr erdőtelepítésre javasolt terület övezetére 
vonatkozó előírások 
3.§ (1) A településrendezési eszközök készítése 
során az Országos Erdőállomány Adattárban nem 
szereplő erdőterület területfelhasználási egységeket 
a településfejlesztési és településrendezési célokkal 
összhangban – a természeti és kulturális örökségi 
értékek sérelme nélkül – az erdőtelepítésre javasolt 
terület övezet területén javasolt kijelölni. 
(2) A Balaton Kiemelt Üdülőkörzet hatálya alá tartozó 
települések településrendezési eszközeiben az 
erdőtelepítésre javasolt terület övezet területén az (1) 
bekezdésben foglaltak mellett beépítésre szánt 
terület nem jelölhető ki, és erdőterület 
területfelhasználási egységbe sorolás esetén 
a) az erdőtelepítés megvalósulásáig csak az 
erdőtelepítés lehetőségét megőrző területhasználat 
folytatható, valamint 
b) erdőtelepítést elsődlegesen az élőhelynek 
megfelelő, természetesen kialakult őshonos 
fafajokból álló erdőfoltok megőrzésével kell végezni. 
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Tájképvédelmi terület övezete Vízminőség-védelmi terület övezete 

 

 
MvMr tájképvédelmi terület övezetére 
vonatkozó előírások 
4.§ (1) A tájképvédelmi terület övezete 
területére a vármegye területrendezési 
tervének megalapozó munkarésze keretében 
meg kell határozni a tájjelleg térségi 
jellemzőit, valamint a település teljes 
közigazgatási területére készülő 
településrendezési eszköz megalapozó 
vizsgálata keretében meg kell határozni a 
tájjelleg megőrzendő elemeit, elemegyütteseit, 
valamint a tájképi egység és a hagyományos 
tájhasználat helyi jellemzőit. 
(2) A tájképvédelmi terület övezetével érintett 
területre a tájképi egység, a hagyományos 
tájhasználat fennmaradása, valamint a tájba 
illesztés biztosítása érdekében – a 
településkép védelméről szóló törvény vagy 
annak felhatalmazása alapján kiadott 
jogszabály eltérő rendelkezésének hiányában 
– meg kell határozni 
a) a településrendezési eszközökben a 
területfelhasználás és az építés helyi 
rendjének egyedi szabályait, 
b) a településkép védelméről szóló 2016. évi 
LXXIV. törvény 2. § (2) bekezdése szerinti 
településképi rendeletben (a továbbiakban: 
településképi rendelet) a településképi 
követelményeket. 
(3) A tájképvédelmi terület övezetében 
bányászati tevékenység folytatása a 

MvMr vízminőség-védelmi terület övezetére 
vonatkozó előírások 
5.§ (1) A vízminőség-védelmi terület övezetében 
keletkezett szennyvíz övezetből történő kivezetéséről 
és az övezeten kívül keletkezett szennyvizek 
övezetbe történő bevezetéséről, illetve a szennyvíz 
övezeten belüli kezelésének feltételeiről a vármegye 
területrendezési tervében rendelkezni kell. 
(2) A vízminőség-védelmi terület övezetébe tartozó 
települések településrendezési eszközeinek 
készítése során ki kell jelölni a vízvédelemmel érintett 
területeket. A kijelölt vízvédelemmel érintett 
területekre vonatkozó egyedi szabályokat a helyi 
építési szabályzatban kell megállapítani. 
(3) A vízminőség-védelmi terület övezetében 
bányászati tevékenység folytatása a bányászati 
szempontból kivett helyekre vonatkozó előírások 
alkalmazásával engedélyezhető. 
(4) A Balaton Kiemelt Üdülőkörzet hatálya alá tartozó 
területen a vízminőség-védelmi terület övezet 
területén, az (1)–(3) bekezdésben foglaltak mellett 
a) korlátozott vegyszer- és műtrágya-használatú, 
környezetkímélő vagy extenzív mezőgazdasági 
termelés folytatható; 
b) új vegyszertároló, hulladékkezelő létesítmény – a 
komposztáló telepet és az átrakóállomást kivéve – 
nem létesíthető. 
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bányászati szempontból kivett helyekre 
vonatkozó előírások alkalmazásával 
engedélyezhető. 
(4) A tájképvédelmi terület övezetében a 
közlekedési, elektronikus hírközlési és 
energetikai infrastruktúra-hálózatokat, továbbá 
az erőműveket a tájképi egység megőrzését 
és a hagyományos tájhasználat 
fennmaradását nem veszélyeztető műszaki 
megoldások alkalmazásával kell 
megvalósítani. 

 

SVTrT térségi övezetek – E-tér adatszolgáltatás alapján 

Ökológiai hálózat magterületének övezete Kiváló és jó termőhelyi adottságú szántók övezete 
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Erdők övezete, erdőtelepítésre javasolt terület 
övezete 

Tájképvédelmi terület övezete 

Vízminőség-védelmi terület övezete Földtani veszélyforrás terület övezete által 
érintett települések 

A tájképvédelmi övezetre vonatkozó előírásokat tartalmazza a helyiépítési szabályzat. A 
vízminőség-védelmi terület övezete érinti a módosítással érintett területet, azonban területi 
kiterjedése jóval nagyobb. A teljes felülvizsgálat során kerül feltüntetésre az övezet. 
Területfelhasználás változás nem lesz.
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Naperőmű létesítés céljából korlátozottan 
igénybe vehető terület övezete 

SVTrT Naperőmű létesítés céljából 
korlátozottan igénybe vehető terület övezetre 

vonatkozó előírások: 

 

8. § (1) Az övezet területén háztartási méretű 
kiserőművek kivételével naperőmű nem 
létesíthető.  
2) Az övezet területén elhelyezkedő épület saját 
energiaellátására szolgáló napelem 
elsődlegesen tetőn telepíthető.  
(3) Az övezetet a településrendezési eszközben 
a fogalom-meghatározásban felsorolt övezetek - 
ökológiai hálózat magterület övezete, ökológiai 
folyosó övezete, kiváló termőhelyi adottságú 
szántó övezete, erdők övezete (meglévő, 
Országos Erdőállomány Adattári Erdő), 
világörökségi és világörökségi várományos 
területek tényleges területe, nagyvízi meder 
terület övezete - figyelembevételével kell 
lehatárolni. 

 

Vízerózióval veszélyezetett területek 
SVTrT Vízerózióval veszélyezetett területek 

övezetre vonatkozó előírások: 

 

9.§. (1) Az övezetbe tartozó települések 
veszélyeztetett területein olyan 
területfelhasználást kell előírni a 
településrendezési eszközben, amely a 
vízerózió mértékét csökkenti.  
(2) A vízerózióval érintett területeken lévő 
erdőket erdőterület területfelhasználási 
egységbe kell sorolni a településrendezési 
eszközben.” 
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Helyi építési szabályzat-módosítás 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

FUCSKÁR TERV KFT 
 

2025. NOVEMBER 
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Cserénfa Község Önkormányzata Képviselő-testületének …./2025. (…...) önkormányzati 

rendelete 
a 

Cserénfa helyi építési szabályzatáról szóló 9/2003. (VII.3.) önkormányzati rendelet 
módosításáról 

 
 

Cserénfa Község Önkormányzat Képviselő-testületének a magyar építészetről szóló C. 
törvény 225.§.(8) bekezdés 1. pontjában kapott felhatalmazás alapján, az Alaptörvény 32. Cikk 
(1) bekezdés a) pontjában, Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. 
Tv. 13.§ (1) bekezdésében és a magyar építészetről szóló C. törvény 79.§ (1) bekezdésében 
meghatározott feladatkörében eljárva, valamint a településtervek tartalmáról, elkészítésének 
és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről 
szóló 419/2021.(VII.15.) Kormányrendelet VIII. fejezetének eljárási szabályai szerint a 
következőket rendeli el: 
 

1.§ 
 
A Cserénfa helyi építési szabályzatáról szóló Cserénfa Község Képviselő-testületének 
9/2003(VII.3.) önkormányzati rendelete 2. § helyébe a következő rendelkezés lép: 
 
„2. § (1) A település igazgatási területének beépítésre szánt területei - építési övezetei: 
a) falusias lakóterület (Lf), ahol a megengedett legnagyobb szintterületsűrűség 0,5 
b) egyéb ipari gazdasági terület, ezen belül 
ba) a közmű (szennyvízátemelő) (Gip-kv) és az energiaellátás (gázfogadó) (Gip-kg) 
területigényes létesítményének területe 
bb) a mezőgazdasági üzemi terület (major, állattartó telep) (Gip-M), ahol a megengedett 
legnagyobb szintterületsűrűség 0,6 
c) különleges terület, ezen belül 
ca) sportterület (KÜ-S) 
cb) temető (KÜ-T) 
cc) idegenforgalmi fogadóhely (KÜ-I) 
cd) mezőgazdasági üzemi terület (KÜ-M) 
(2) A település igazgatási területének beépítésre nem szánt területei-övezetei: 
a) közlekedési és közműterület (KÖu) 
b) zöldterület, ezen belül közpark (Z) 
c) erdőterület, ezen belül 
ca) védelmi (E-V) 
cb) gazdasági (E-G) 
cc) turisztikai (E-T) 
d) mezőgazdasági terület, ezen belül 
da) szántó (M-SZ) 
db) gyep, legelő, rét (M-GY) 
dc) kert, szőlő, gyümölcsös (M-K) 
dd) belterületi kert (M-BK) 
e) vízgazdálkodási terület 
ea) folyó és állóvizek medre és parti sávja (V) 
eb) vízellátás területigényes létesítménye (víztározó) (V-vt) 
(3) A beépítésre szánt és a beépítésre nem szánt területek (területfelhasználási egységek), 
valamint az építési övezetek és az övezetek határvonalait a szabályozási tervek tartalmazzák.” 
 

2.§ 
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(1) A Cserénfa helyi építési szabályzatáról szóló Cserénfa Község Képviselő-testületének 
9/2003(VII.3.) önkormányzati rendelet 5. §. (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés 
lép: 

 
„5.§.(1) A település területén különleges területek a temető és a kegyeleti park (KÜ-T), 
a sportterület (KÜ-S), az idegenforgalmi fogadóhely (KÜ-I) és a mezőgazdasági üzemi 
terület (KÜ-M).” 

 
(2) A Cserénfa helyi építési szabályzatáról szóló Cserénfa Község Képviselő-testületének 
9/2003(VII.3.) önkormányzati rendelet 5. §-a a következő (5a) bekezdéssel egészül ki: 

 

„(5a) A KÜ-M építési övezeti jelű mezőgazdasági üzemi területen a környezetükre 
jelentős hatást gyakorló építmények kivételével (pl. szárító, állattartó telep építményei, 
hűtőház), zajhatással nem járó mezőgazdasági termelés, növénytermesztés és az 
ezekkel kapcsolatos temékfeldolgozás és terménytárolás, valamint ezek kiszolgáló 
létesítményei helyezhetők el 
a) szabadon állóan 
b) maximum 10 % beépítettséggel 
c) maximum 7,5 m építménymagassággal 
d) minimum 4000 m2 telekterülettel 
e) minimum 50 % zöldfelülettel. 
f) a „kötelező védőfásítás” -sal érintett területen nagy termetű fával, közepes termetű 
fával (őshonos és tájhonos lombos fával) és cserjével kialakított növényállományt kell 
telepíteni, mely az előírt legkisebb zöldfelület területébe beleszámít, és amely a telek 
megközelíthetősége, valamint a közmű- becsatlakozás érdekében megszakítható” 

 
3.§ 

 
A Cserénfa helyi építési szabályzatáról szóló Cserénfa Község Képviselő-testületének 
9/2003(VII.3.) önkormányzati rendelet 6. melléklete helyébe az 1. melléklet lép. 

 
4.§ 

 
Ez a rendelet a kihirdetését követő napon lép hatályba. 
 

Stier László       Tormási Andrea 
 polgármester       jegyző 

 
 
 
Záradék: 
 
A rendelet 2025. ……………. napján kihirdetésre került. 
 
Cserénfa, 2025. ……….. 
 
         Tormási Andrea  
          jegyző 
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1. A FEJLESZTÉSI ÉS RENDEZÉSI JAVASLAT ÖSSZEFOGLALÁSA 

Cserénfa Község Önkormányzatának Képviselő-testülete a 61/2025.(X.20.) sz. határozatával 
kezdeményezte a településrendezési eszközök 3 sz. módosítását annak érdekében, hogy a 
034/3 hrsz-ú ingatlan egy része kerüljön átsorolásra különleges mezőgazdasági üzemi terület 
övezetbe. Ezáltal megvalósítható az a fejlesztési cél, hogy a terültre terménytároló létesül. A 
módosítás nem jár területfelhasználás változással. Különleges terület építési övezete belül 
kerül létrehozásra egy új övezet. 

 

2. A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERÜLETEK BEMUTATÁSA 

A 034/3 hrsz-ú földrészlet a 66. sz. útról leágazó 6621.j. Sántos-Bőszénfa mellékút mentén 
fekszik. Az ingatlanon jelenleg egy lelátóval egybekötött kiszolgáló épület áll. A terület 
mezőgazdasági művelés alatt áll, művelési ágát tekintve szántó, illetve kivett sportterület és 
kiszolgáló épület. A közvetlen környezetében erdőterületek, mezőgazdasági területek 
találhatók, tőle délre fekszik a belterület 

Hatályos településszerkezeti terv és szabályozási terv részlet 
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3.TELEPÜLÉSRENDEZÉSI JAVASLAT 
 
A településrendezési eszközök változásai a módosítással érintett területeket illetően az 
alábbiak:  
 
A településszerkezeti terv nem módosul. 
 
A külterület szabályozási terven a 034/3 hrsz-en belül övezeti határ kerül jelölésre az 
idegenforgalmi fogadóhely és a mezőgazdaság üzemi terület között. A mezőgazdasági üzemi 
területe belül kötelező védőfásítás jelölendő. 
 
A helyi építési szabályzatban meghatározásra kerülnek a különleges beépítésre 
mezőgazdasági üzemi területre vonatkozó előírások, valamint az elhelyezhető tevékenységgel 
összefüggő építmények köre. Meghatározásra kerülnek a hatályba léptető rendelkezések 
 
Cserénfa HÉSZ javasolt módosítása 

 
1.§ 

 
A Cserénfa helyi építési szabályzatáról szóló Cserénfa Község Képviselő-testületének 
9/2003(VII.3.) önkormányzati rendelete 2. § helyébe a következő rendelkezés lép: 
 
„2. § (1) A település igazgatási területének 
a) beépítésre szánt területei - építési övezetei: 
aa) falusias lakóterület (Lf), ahol a megengedett legnagyobb szintterületsűrűség 0,5 
ab) egyéb ipari gazdasági terület, ezen belül 
- a közmű (szennyvízátemelő) (Gip-kv) és az energiaellátás (gázfogadó) (Gip-kg) 
területigényes létesítményének területe 
- a mezőgazdasági üzemi terület (major, állattartó telep) (Gip-M), ahol a megengedett 
legnagyobb szintterületsűrűség 0,6 
ac) különleges terület, ezen belül 
- sportterület (KÜ-S) 
- temető (KÜ-T) 
- idegenforgalmi fogadóhely (KÜ-I) 
b) beépítésre nem szánt területei-övezetei: 
ba) közlekedési és közműterület (KÖu) 
bb) zöldterület, ezen belül 
- közpark (Z) 
bc) erdőterület, ezen belül 
- védelmi (E-V) 
- gazdasági (E-G) 
- turisztikai (E-T) 
bd) mezőgazdasági terület, ezen belül 
- szántó (M-SZ) 
- gyep, legelő, rét (M-GY) 
- kert, szőlő, gyümölcsös (M-K) 
- belterületi kert (M-BK) 
be) vízgazdálkodási terület 
- folyó és állóvizek medre és parti sávja (V) 
- vízellátás területigényes létesítménye (víztározó) (V-vt) 
(2) A beépítésre szánt és a beépítésre nem szánt területek (területfelhasználási egységek), 
valamint az építési övezetek és az övezetek határvonalait a szabályozási tervek tartalmazzák.” 
 
„2. § (1) A település igazgatási területének beépítésre szánt területei - építési övezetei: 
a) falusias lakóterület (Lf), ahol a megengedett legnagyobb szintterületsűrűség 0,5 
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b) egyéb ipari gazdasági terület, ezen belül 
ba) a közmű (szennyvízátemelő) (Gip-kv) és az energiaellátás (gázfogadó) (Gip-kg) 
területigényes létesítményének területe 
bb) a mezőgazdasági üzemi terület (major, állattartó telep) (Gip-M), ahol a megengedett 
legnagyobb szintterületsűrűség 0,6 
c) különleges terület, ezen belül 
ca) sportterület (KÜ-S) 
cb) temető (KÜ-T) 
cc) idegenforgalmi fogadóhely (KÜ-I) 
cd) mezőgazdasági üzemi terület (KÜ-M) 
(2) A település igazgatási területének beépítésre nem szánt területei-övezetei: 
a) közlekedési és közműterület (KÖu) 
b) zöldterület, ezen belül közpark (Z) 
c) erdőterület, ezen belül 
ca) védelmi (E-V) 
cb) gazdasági (E-G) 
cc) turisztikai (E-T) 
d) mezőgazdasági terület, ezen belül 
da) szántó (M-SZ) 
db) gyep, legelő, rét (M-GY) 
dc) kert, szőlő, gyümölcsös (M-K) 
dd) belterületi kert (M-BK) 
e) vízgazdálkodási terület 
ea) folyó és állóvizek medre és parti sávja (V) 
eb) vízellátás területigényes létesítménye (víztározó) (V-vt) 
(3) A beépítésre szánt és a beépítésre nem szánt területek (területfelhasználási egységek), 
valamint az építési övezetek és az övezetek határvonalait a szabályozási tervek tartalmazzák.” 
 

2.§ 
 
 

(1) A Cserénfa helyi építési szabályzatáról szóló Cserénfa Község Képviselő-testületének 
9/2003(VII.3.) önkormányzati rendelet 5. §. (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés 
lép: 
 
„5.§.(1) A település területén különleges területek a temető és a kegyeleti park (KÜ-T), a 
sportterület (KÜ-S), és az idegenforgalmi fogadóhely (KÜ-I) és a mezőgazdasági üzemi 
terület (KÜ-M).” 

 
(2) A Cserénfa helyi építési szabályzatáról szóló Cserénfa Község Képviselő-testületének 
9/2003(VII.3.) önkormányzati rendelet 5. §-a a következő (5a) bekezdéssel egészül ki: 

 
„(5a) A KÜ-M építési övezeti jelű mezőgazdasági üzemi területen a környezetükre 
jelentős hatást gyakorló építmények kivételével (pl. szárító, állattartó telep építményei, 
hűtőház), zajhatással nem járó mezőgazdasági termelés, növénytermesztés és az 
ezekkel kapcsolatos temékfeldolgozás és terménytárolás, valamint ezek kiszolgáló 
létesítményei helyezhetők el 
a) szabadon állóan 
b) maximum 10 % beépítettséggel 
c) maximum 7,5 m építménymagassággal 
d) minimum 4000 m2 telekterülettel 
e) minimum 50 % zöldfelülettel. 
f) a „kötelező védőfásítás” -sal érintett területen nagy termetű fával, közepes termetű 
fával (őshonos és tájhonos lombos fával) és cserjével kialakított növényállományt kell 
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telepíteni, mely az előírt legkisebb zöldfelület területébe beleszámít, és amely a telek 
megközelíthetősége, valamint a közmű- becsatlakozás érdekében megszakítható” 

 
3.§ 

 
A Cserénfa helyi építési szabályzatáról szóló Cserénfa Község Képviselő-testületének 
9/2003(VII.3.) önkormányzati rendelet 6. melléklete helyébe az 1. melléklet lép. 

 
4.§ 

 
Ez a rendelet a kihirdetését követő napon lép hatályba. 

 
 

Tervezett szabályozási terv részlet 
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Terviratok
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